AREA URBANISTICA:

PLANO:

ESCALA:

1.362 LIZAUR KALEA

1.- CALIFICACION PORMENORIZADA

1/1000

Energia  portati!

Cegasa

Cuartel

guoardia  civi/

Energia  portatil  s.a.

Gruypo Cegasa

ATRYT 1o

e

747N ==
i 25548

)

73268 |

—

[ERVErRE]

UNIBER;

Kirol—zelaia

TSITATE 3352
ETQ)
Rpﬂ/og

|
@ “‘

©

S

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE ONATI

TEXTO REFUNDIDO



15.666 GIPUZKOAKO A.0.—2006 ekainak 29

N.” 123

B.O. DE GIPUZKOA—29 de junio de 2006

Kudeaketa Baldintzak.
Jarduketa sistema:

Jarduketa sistema Desjabetzekoa izango da. Hirigintzako
alor horren garapen eta sustapenean jardungo den erakundea
Ofiatiko Udala izango da.

Kalifikazio Xehetua.

— Etxebizitza Erabilerako Lurzatiak:
Kuartela: 2.124 m?

— Ekipamendu Erabilerako Lurzatiak:
Correos: 220 m?

Artxiboa: 5.053 m?

Lurzati berriak: 27.340 m?

Eraikuntzaren Baldintzak.
Lerrokadurak:

Lerrokadurak alorrean garatu beharreko Plan Bereziak eza-
rri ditu.

Eraikuntzaren definizio bolumetrikoa:

Lurzati berrien Azalera: 27.340 m?

Lurzati gaineko solairuko gehieneko okupazioa: %60.
Gehieneko azalera eraikia: 49.212 m?

Profila: Beheko solairua eta bi solairu.

Gehieneko altuera: 12 metro.

Estalkiaren malda: Lauak edo okerrak.

HIRIGINTZA ALORRA

1.36% - LIZAUR KALEA
Azalera: 4.937 m?

Lurzoruaren Sailkapena: Lur eremu hiritarra.

Sailkapen Orokorra.

— Etxebizitza Gune Intentsiboa.
Azalera: 3.009 m?

Probetxamendu globala:

— Dauden etxebizitzak: 27 etxebizitza.
Erabilera intentsitatea: 89,73 etx./Ha.
— Bideen Sistema Orokorra

Azalera: 1.928 m?

Antolamenduaren Helburu eta Irizpideak.
Helburuak:

Orain berrikusten ari diren Arau Subsidiarioek definitu
zuten Hirigintza Alorra. Aurreko antolamendu orokorrean eza-
rritako helburuak, antolamendu irizpideak eta garapen baldin-
tzak sartzen dira.

Antolamendu irizpideak:

— Gunean dauden erabilera eta eraikuntzak finkatzea.

— Gauzatutako hiritartzea eta erabilera xehatuak manten-
tzea.

Antolamendu Baldintzak.

Mendeko antolamendua idaztea ez da beharrezkoa gauzatu-
tako alorrerako.

Eraikuntzako proiektuak egitearen bitartez jardun ahal
izango da baina beti dagoen eraikuntzaren egungo baldintzak
mantentzeko irizpidearekin.

PAPER BIRZIKLATUA

Condiciones de Gestion.
Sistema de Actuacion:

El sistema de actuacion sera el de Expropiacion. El orga-
nismo actuante para el desarrollo y promocion de esta Area
Urbanistica serd el Ayuntamiento de Ofati.

Calificacion Pormenorizada.

— Parcelas de Uso Residencial:
Cuartel: 2.124 m?

— Parcelas de Uso de Equipamiento:
Correos: 220 m?

Archivo: 5.053 m?

Nuevas Parcelas: 27.340 m?

Condiciones de la Edificacion.
Alineaciones:

Las alineaciones seran establecidas por el Plan Especial a
desarrollar en el area.

Definicion Volumétrica de la Edificacion:
Superficie Nuevas Parcelas: 27.340 m?
Ocupacion méaxima en planta sobre parcela: 60%.
Superficie Construida maxima: 49.212 m?

Perfil: Planta Baja y dos plantas de pisos.

Altura maxima: 12 metros.

Pendiente de cubierta: Planas o inclinadas.

AREA URBANISTICA

1.36% - LIZAUR KALEA
Superficie: 4.937 m?

Clasificacion del Suelo: Suelo Urbano.

Calificacion General.

— Zona Residencial Intensiva.
Superficie: 3.009 m?
Aprovechamiento Global:

— Viviendas existentes: 27 viviendas.
Intensidad de Uso: 89,73 viv/Ha.

— Sistema General de Redes Viarias.
Superficie: 1.928 m?

Objetivos y Criterios de Ordenacion.
Objetivos:

Area Urbanistica ya definida por las Normas Subsidiarias
ahora en revision. Se incorporan los objetivos, criterios de orde-
nacion y condiciones de desarrollo ya establecidos por el pla-
neamiento general anterior.

Criterios de Ordenacion:

— Consolidacion de los usos y construcciones existentes en
la zona.

— Mantenimiento de la urbanizacion ejecutada y de los
usos pormenorizados.

Condiciones de Planeamiento.

Area ejecutada en la que no se exige la redaccion de plane-
amiento subordinado.

Se podra actuar mediante la realizacion de proyectos de edi-
ficacion pero siempre con el criterio de mantenimiento de las
condiciones actuales de la edificacion existente.

PAPEL RECICLADO
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Kalifikazio Xehetua.

— Etxebizitza Erabilerako Lurzatiak:

Dauden etxebizitzen kopurua: 27 etxebizitza.
Beheko solairuaren erabilera erantsiak:
Merkataritzako erabilera bakarrik baimentzen da.
— Espazio Libreen Tokiko Sistema:

Azalera: 1.318 m?

Eraikuntzaren Baldintzak.

Lerrokadurak:

Egungo lerrokadurak mantenduko dira.
Hiritartzeko sestrak:

Alor guztian dauden sestrak finkatzen dira.
Eraikuntzaren definizio bolumetrikoa:

Dagoen eraikuntza ordezkatzearen kasuan, eraikin berriak
ordezkatzen duenaren ezaugarri bolumetriko (profila, altuera,
solairu kopurua, lerrokadura, etab.) berak izango ditu.

Profila: Beheko solairua eta hiru solairu.

HIRIGINTZA ALORRA

1.36° - ETXEBARRIALDE
Azalera: 8.364 m?

Lurzoruaren Sailkapena: Lur eremu hiritarra.

Sailkapen Orokorra.

— Etxebizitza Gune Intentsiboa.
Azalera: 8.364 m?

Probetxamendu globala:

— Dauden etxebizitzak: 12 etxebizitza.

Erabilera intentsitatea: 14,35 etx./Ha.

Antolamenduaren Helburu eta Irizpideak.
Helburuak:

Orain berrikusten ari diren Arau Subsidiarioek definitu
zuten Hirigintza Alorra. Aurreko antolamendu orokorrean eza-
rritako helburuak, antolamendu irizpideak eta garapen baldin-
tzak sartzen dira.

Horren inguruan, Xehetasun Azterketa bat izapidetu da eta
aurreikusitako eraikuntzak eraiki dira, hiritartzea ere egin da,
San Juan kalearen zabaltzearekin eta saihesbiderako sarrerare-
kin topatzeko konponbidearekin.

Antolamendu irizpideak:

— Alorra finkatu eta aurreikusitako hiritartzea erremata-
tzea.

Antolamendu Baldintzak.
Antolamenduaren irudia:

Egungo antolamendua, aurreikusitako eraikuntzak eraiki-
tzea biltzen duena, bai eta San Juan kalearen zabaltzea eta
saihesbiderako sarreraren topagunearen konponketa biltzen
dituen alorraren hiritartzea ere, behin betiko 1991ko irailaren
26ko datarekin onartu zen Xehetasun Azterketaren bitartez egi-
karitu da guztiz.

Dagoen eraikuntza ordezkatzearen kasuan, orube bakartuen
gaineko eraikuntza proiektuen bitartez jardungo da eta betiere
izapidetutako antolamendu honetan ezarritakoaren babesean.

PAPER BIRZIKLATUA

Calificacion Pormenorizada.

— Parcelas de Uso Residencial:

Numero de viviendas existentes: 27 viviendas.
Usos Anejos en Planta Baja:

Se permite exclusivamente el uso comercial.
— Sistema Local de Espacios Libres:

Superficie: 1.318 m?

Condiciones de la Edificacion.

Alineaciones:

Se mantienen las alineaciones actuales.

Rasantes de Urbanizacion:

Se consolidan las rasantes existentes en todo el area.
Definicion Volumétrica de la Edificacion:

En caso de sustitucién de la edificacion existente, el nuevo
edificio tendra las mismas caracteristicas volumétricas (perfil,
altura, n.° de plantas, alineaciones, etc.) que aquel al que sustituye.

Perfil: Planta Baja y tres plantas de pisos.

AREA URBANISTICA

1.36° - ETXEBARRIALDE
Superficie: 8.364 m?

Clasificacion del Suelo: Suelo Urbano.

Calificacion General.

— Zona Residencial Intensiva.
Superficie: 8.364 m?
Aprovechamiento Global:

— Viviendas existentes: 12 viviendas.
Intensidad de Uso: 14,35 viv/Ha.

Objetivos y Criterios de Ordenacion.
Objetivos:

Area Urbanistica ya definida por las Normas Subsidiarias
ahora en revision. Se incorporan los objetivos, criterios de orde-
nacion y condiciones de desarrollo ya establecidos por el pla-
neamiento general anterior.

A este respecto se ha tramitado un Estudio de Detalle y se
han construido las edificaciones previstas, abordandose igual-
mente la urbanizacion, con el ensanchamiento de la calle San
Juan y la solucion del encuentro con el acceso a la variante.

Criterios de Ordenacion:

— Consolidacion del area y remate de la urbanizacion pre-
vista.

Condiciones de Planeamiento.
Figura de Planeamiento:

La ordenacion actual, que contempla la construccion de las
edificaciones previstas, asi como la urbanizacion del area que
incluye el ensanchamiento de la calle San Juan y la solucion del
encuentro con el acceso a la variante, se ha ejecutado en su tota-
lidad a través de un Estudio de Detalle aprobado definitiva-
mente con fecha de 26 de setiembre de 1991.

Caso de sustitucion de la edificacion existente, se actuara a
través de proyectos de edificacion sobre solares aislados y
siempre al amparo de lo establecido en este planeamiento ya
tramitado.

PAPEL RECICLADO



