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— Industri lurraren eskaerak Arau hauetan erabilera horre-
tarako aurreikusitako kalifikazio aurreikuspenak gainditzen
dituenean.

Udalak aipatu suposamendu horietakoren bat gertatu dela
egiaztatzen duenean, gaiari buruzko txosten tekniko bat presta-
tzeko aginduko du, eta horretan zehaztuko da jarraitu beharreko
berrikuspen estrategia.

3. Azkenik, bidezkoa izango da Arau hauen ordez Hiri
Antolaketako Plan orokor bat ezartzea, sortutako hirigintza
egoerak konpontzeko soil-soilik horrelako Plan bati dagozkion
mekanismoak eskura izatea ezinbestekoa denean eta, gainera,
antolamenduaren figura hau, plana alegia, garatzeko Legeak
aurreikusten dituen laurteko Jarduketa Egitarauak definitzeko
baldintza objektiboak ematen direnean, beteko diren behar bes-
teko bermeaz.

LEHEN IDAZPURUA

HIRIGINTZA ERREGIMENA

1.1 KAPITULUA. LURRAREN HIRIGINTZA
ERREGIMENA

6. artikulua.  Lur motak.

Oniatiko udal barrutian honako lur mota hauek daude:

— Lur eremu hiritarra (LH).
— Lur eremu hiritargarria (LHG).
— Lur eremu hiritarrezina (LHE).

Banaketa hori bat dator, izenez zein edukiz, Lur Legeak
aurreikusitakoarekin. Lur mota desberdinen arteko mugak anto-
laketa planoetan ageri dira.

Era berean, lur eremu hiritarraren barruan, lur hiritar finka-
tua eta finkatu gabea bereiztea aurreikusi da. Lursail bat lur
hiritar finkatua dela esango dugu honako zirkunstantzia haueta-
koren bat ematen denean:

a) Orube izaera izatea.

b) Eraikuntza har dezakeen moduko lurzatia izatea eta
horretarako planeamendu xehekatua egin beharrik ez izatea;
eta, halako hirigintza maila bat izatea eraikuntza obren osagarri
gisa hiritartze lanak egitearekin orubearen izaera hartzeko
moduan, betiere lurzatian geratuko diren eta planeamenduak
zuzkidura publikoetarako izendatzen dituen lursailak doan laga
beharrekoak badira eta lagapen horien azalerak lurzatiaren aza-
lera osoaren ehuneko hogeita hamarretik gora egiten ez badu.
Gainera, eraikuntza lanen osagarri gisa egin beharreko hiritar-
tze lan horiek ez dute gaindituko planeamenduak aurreikusitako
kontratu bidezko eraiketaren gauzatze materialaren kostu osoa-
ren ehuneko bost.

Aitzitik, lur eremu finkatu gabea izango da lurzoru hiritarra
izanik lur eremu finkatutzat hartzeko kategoria edo ezaugarririk
ez duen lurra.

Arestian aipatutako xedapenen arabera, honako esparru
hauek osatzen dute lur eremu hiritar finkatu gabea: 1.22 Hirigin-
tza Alderdiko, Berezaoko Industria Gunea, 3. jarduketa unita-
tea; .25 Hirigintza Alderdia, Igartua; I-34 Hirigintza Alderdia,
Kurtzekua; 1.40 Hirigintza Alderdia, Urbieta; eta 1.52 Hirigin-
tza Alderdiko, Kurtzebide, 1. jarduketa unitatea.

Lur eremu hiritarreko gainerako Hirigintza Alderdiek osa-
tzen dute lur eremu hiritar finkatua.

— Cuando se produzca una demanda de suelo industrial
que supere las previsiones de calificacion de suelo establecido
en las presentes Normas para estos usos.

Cuando el Ayuntamiento constate que alguno de los supues-
tos ha podido producirse, encargara un informe técnico al res-
pecto, en el que se especifique la estrategia de revision a seguir.

3. Procedera la sustitucion de las Normas por un Plan
General cuando, a juicio de la Corporacion resulten indispensa-
ble disponer de los mecanismos que exclusivamente correspon-
den a éste para resolver situaciones urbanisticas sobrevenidas y,
ademas, se den las condiciones objetivas para poder definir con
suficientes garantias de cumplimiento los Programas de
Actuacion cuatrienales previstos por la Ley para el desarrollo
de esta figura de planeamiento.

TITULO PRIMERO

REGIMEN URBANISTICO

CAPITULO 1.1. REGIMEN DE CLASIFICACION DEL
SUELO

Articulo 6.  Clases de suelo.

El territorio de Onati se divide en las siguientes clases de
suelo:

— Suelo Urbano (S.U.).
— Suelo Urbanizable (S.A.U.).
— Suelo No Urbanizable (S.N.U.).

La division precedente es equivalente, en su nomenclatura
y en su contenido, a la prevista por la Ley del Suelo. Su deli-
mitacion figura en los planos de ordenacion.

Asimismo, y dentro del suelo urbano se contempla la dis-
tincion entre el suelo urbano consolidado y no consolidado. Se
considera suelo urbano consolidado aquel terreno en el que
concurra cualquiera de las siguientes circunstancias:

a) Tener la condicion de solar.

b) Tener la condicién de parcela susceptible de edifica-
cion, que no necesite de desarrollo de planeamiento pormenori-
zado, y que cuente con un grado de urbanizacioén que haga posi-
ble la adquisicion de la condicion de solar mediante obras de
urbanizacion complementarias de las de edificacion siempre
que los terrenos sobrantes de la parcela destinados por el pla-
neamiento a dotaciones publicas, que deban ser objeto de
cesion gratuita, no supongan mas del treinta por ciento de su
superficie y ademas las obras de urbanizacion necesarias no
excedan del equivalente al cinco por ciento del coste total de
ejecucion por contrata de la obra de edificacion prevista en el
planeamiento.

Tendra la naturaleza de suelo urbano no consolidado aque-
1la superficie de suelo urbano que no tenga la categoria o con-
sideracion de suelo urbano consolidado.

En aplicacion de las determinaciones anteriores constituyen
suelo urbano no consolidado los siguientes ambitos: Unidad de
actuacion 3 del A.U. 1.22 Berezaoko Industria Gunea; A.U. 1.
25 Igartua; A.U. 1.34 Kurtzekua; A.U. 1.40 Urbieta; unidad de
actuacion 1 del A.U. .52 Kurtzebide.

El resto de las Areas Urbanisticas de suelo urbano constitu-
yen la clase de suelo urbano consolidado.
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1.2 KAPITULUA. LURRAREN KALIFIKAZIO
ERREGIMENA

1.2.1 ATALA. Egitura Sistematikoa

7. artikulua. Zonakatzea.

Lurraldeari hirigintza erabilerak atxikitzen dizkion antola-
menduaren eragiketa Kalifikazioa edo Zonakatzea izango da
arau hauetan.

Ematen dituen xehetasunen arabera, kalifikazioa orokorra
edo xehekatua izango da.

— Kalifikazio Orokorra:

Udal barrutia banatzen den alderdi bakoitzari izaera globa-
leko erabilera nagusi zehatzak atxikitzen dizkiona da.
Kalifikazio orokorraren bidez Zonak eta Sistema Orokorrak
egituratzen dira.

Zonak 6. planoan mugatutako azalerak dira, beren erabilera
orokor edo nagusia Hiri Antolaketako Arau hauen 11. artiku-
luan aipatuetako bat denean.

Sistema Orokorrak 2. eta 6. planoetan mugatutako azalerak
dira, beren erabilera orokor edo nagusia Hiri Antolaketako Arau
hauen 11. artikuluan aipatuetako bat denean.

Oinarrizko azpiegituretara (komunikazioak, espazio libreak
eta komunitatearen ekipamendua) emandako eremuak hartzen
dituzten Sistema Orokorretan sartzen dira zerbitzuetako sare eta
hodi orokorretarako azalerak ere, bai airetikoak bai lurrazpi-
koak, eta baita ibai ibilguak ere.

— Kalifikazio Xehekatua:

Lur eremu hiritarrean Hiri Antolaketako Arauen bidez, edo
Alorreko Plan, Plan Berezi edo Xehetasunezko Azterketen
bidez halako lur eremu baten antolaketatik ateratako lurzati edo
finka bakoitzari erabilera zehatz eta bereizia esleitzen diena da.

Eragiketa honen bidez definitzen dira:

a) Unitate edo zati autonomoak, eraikin pribatu finkatuak
dituztenak, edo eraikin pribatuak har ditzaketenak. Unitate
horiek Lurzatiak izango dira.

b) Bide, berdegune, espazio libre eta zerbitzu azpiegiture-
tara edota eraikinik gabeko bestelako erabileretara emandako
azalerak dira, zuzkiduretarako erreserbak eta finkatzen diren
eraikin publikoak hartuko dituztenak.

Azalera eta eraikin horiek Sistema Lokalak izango dira.

1.2.2. ATALA. Kalifikazio Orokorraren Erregimena

8. artikulua.  Kalifikazio Orokorraren erregimena zehaz-
teaq.

Oniatiko udal barrutia hainbat planotan ezarritako hirigin-
tzako kalifikazioaren araudi orokorraren pean geratuko da;
honako plano hauetan definitutakoaren pean alegia: 2.
«Lurraldearen egitura organikoa. Sistema Orokorrak»; 6
«Hirigunea. Kalifikazio Orokorra eta Sistema orokorraky.
Erregimen hori bat dator Arau hauetan, eta kasu bakoitzean
aplika daitekeen eta indarrean dagoen Legerian, «zona» eta
«sistema orokor» bakoitzarentzako ezarritako Kalifikazio
Orokorraren Kodearekin eta Erabileraren Arau Orokorrekin.

CAPITULO 1.2. REGIMEN DE CALIFICACION DEL
SUELO

SECCION 1.2.1. Estructura Sistematica

Articulo 7. Zonificacion.

La operacién de planeamiento mediante la cual se asignan
usos urbanisticos al territorio, sera denominada en estas normas
Calificacion o Zonificacion.

En funcion de su nivel de detalle, la calificacidn se articula
en su categoria general o pormenorizada.

— Calificacién General:

Es aquella que consiste en la atribucion con caracter global,
de usos preponderantes determinados, a cada una de las demar-
caciones en que, a estos efectos, se divide el término municipal.
Mediante la calificacion general se configuran Zonas y
Sistemas Generales.

Son Zonas las superficies delimitadas en el plano 6, cuyo
uso genérico o predominante es alguno de los enunciados en el
art. 11 de las presentes Normas Urbanisticas.

Se catalogan como Sistemas Generales las superficies deli-
mitadas en los planos 2 y 6, cuyo uso genérico o predominante
es alguno de los enumerados en el art. 11 de las presentes
Normas.

Dentro del concepto Sistemas Generales que comprende los
espacios destinados a las infraestructuras basicas (comunica-
ciones, espacios libres y equipamiento comunitario), se inclu-
yen también las superficies destinadas a las redes y canaliza-
ciones generales de servicios, aéreas y subterraneas, asi como
los cauces fluviales.

— Calificacién Pormenorizada:

Es la que concreta, a través de las propias Normas
Subsidiarias en suelo urbano, o de Planes Parciales, Especiales
o Estudios de Detalle, el uso preciso y singularizado de cada
una de las parcelas o fincas resultantes de la ordenacion de un
determinado ambito territorial.

Mediante esta operacion quedan definidas:

a) Las unidades o porciones autdnomas, con edificios pri-
vados consolidados, o susceptibles de edificacion privada.
Dichas unidades seran denominadas Parcelas.

b) Las superficies destinadas a viales, zonas verdes, espa-
cios libres, infraestructuras de servicios y demas usos no edifi-
catorios, las reservas para dotaciones y los edificios publicos
que se consoliden.

Dichas superficies y edificios se denominaran Sistemas
Locales.

SECCION 1.2.2. Régimen de Calificacion General

Articulo 8. Definicion del régimen de Calificacion
General.

El término municipal de Ofati queda sometido al régimen
de calificacion urbanistico general que se establece en los pla-
nos 2 «Estructura Organica del Territorio. Sistemas Generales»;
6 «El Nucleo Urbano. Calificacion General y Sistemas
Generales». Dicho régimen se ajusta al Codigo de Calificacion
General y a las Normas Generales de Uso que se establecen
para cada una de las «zonas» y «sistemas generales» en las pre-
sentes Normas y en la Legislacion vigente de aplicacion en
cada caso.
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9. artikulua.  Kalifikazio Orokorraren Kodea.
A. Egoitza Erabilerako Zonak:

A.1. Alde Zaharreko egoitza-gunea.

A.2. Egoitza-gune intentsiboa.

A.3. Dentsitate txikiko egoitza-gunea.

A.4. Landako egoitza-gunea.

A.S. Egoitza kolektiborako gunea.

B. Industri Zonak:

B.1. Industrialdea (industri handiaren aldaerak, industria
ertaina eta industria txikia eta tailerrak).

C. Landa Zonak:
C.1. Baso erreserbarako landa zona.

C.2. Nekazaritza eta abelazkuntzako erreserbarako landa
zona.

C.3. Mendi larreetarako landa zona.

C.4. Babes bereziko nekazaritza eta abelazkuntzarako
landa zona.

C.5. Babes bereziko baso erreserbarako landa zona.
D. Komunikazioen Sistema Orokorra:

D.1. Eskualdeko errepideak eta errepide lokalak.
D.2. Landabideak.

D.3. Trenbideak.

D.4. Bidegorriak.

E. Espazio Libreen Sistema Orokorra:

E.1. Hiri parkea.

E.2. Eskualdeko parkeak eta landa parkeak.

F. Komunitatearen Ekipamenduko Sistema Orokorra:
F.1. Irakaskuntza ekipamendua (DC).

F.2. Kirol ekipamendua (DP).

F.3. Ekipamendu zibiko-administratiboa (CA).

F.4. Sorospen eta Osasun ekipamendua (AS).

F.5. Ekipamendu sozio-kulturala eta aisialdikoa (SC).
F.6. Erlijio arloko ekipamendua (RL).

F.7. Hilerria - Tanatorioa (CM).

F.8. Eskualdeko ekipamendua (CO).

G. Ibai Ibilguen Sistema Orokorra:

H. Zerbitzu Azpiegituren Sistema Orokorra:

H.1. Saneamendu sare orokorra.

H.2. Ur hornidurarako sare orokorra.

H.3. Argindarraren garraio, produkzio eta hornidurarako
sare orokorra.

H.4. Hiriarteko telefonia sarea.

H.5. Gas naturalaren garraiorako sarea.
H.6. Telekomunikazioen azpiegiturak.
H.7. Parke eolikoa.

H.8. Hondakin Uren Araztegia.

10. artikulua.  Lurraren sailkapenaren eta kalifikazio oro-
korraren arteko erlazioa.

Lurraren sailkapena eta lurraren kalifikazio orokorra oso
eduki desberdineko kontuak badira ere, indarrean dagoen Lur
Legeak zehazturikoarekin bat etorriz «egoitza erabilerako

Articulo 9.  Codigo de Calificacion General.

A.

Al
A2
A3.
A4
AS.
B.

B.1.

Zonas Residenciales:
Zona Residencial Casco Antiguo.
Zona Residencial Intensiva.
Zona Residencial de Baja Densidad.
Zona Residencial de Origen Rural
Zona de Residencia Colectiva.
Zonas Industriales:

Zona industrial (variantes de gran industria, industria

media y pequefia industria y talleres).

C.
C.1.
C.2.

C3.
C4.

C.s.
D.
D.1.
D.2.
D.3.
D.4.
E.
E.l.
E.2.
F.
F.1.
F.2.
F3.
F4.
F.5.
F.6.
F.7.
F.8.
G.
H.
H.1.
H.2.
H.3.

Zonas Rurales:
Zona rural de reserva forestal.

Zona rural de reserva agropecuaria.

Zona rural de praderas de montafia.

Zona rural agropecuaria de proteccion especial.

Zona de reserva forestal de proteccion especial.
Sistema General de Comunicaciones:
Carreteras comarcales y locales.
Red de caminos rurales.
Red Ferroviaria.
Red de Bidegorris.
Sistema General de Espacios Libres:
Parque Urbano.
Parques Comarcales y Rurales.
Sistema General de Equipamiento Comunitario:
Equipamiento Docente (DC).
Equipamiento Deportivo (DP).
Equipamiento Civico-Administrativo (CA).
Equipamiento Asistencial y Sanitario (AS).
Equipamiento Socio-Cultural y Recreativo (SC).
Equipamiento Religioso (RL).
Cementerio - Tanatorio (CM).
Equipamiento Comarcal (CO).
Sistema General de Cauces Fluviales:
Sistema General de Infraestructuras de Servicios:
Red General de Saneamiento.
Red General de Abastecimiento de Agua.

Red General de Transporte, Produccion y Suministro

de Energia Eléctrica.

H.4.
H.S.
H.6.
H.7.
H.8.

Red de Telefonia Interurbana.

Red de Transporte de Gas Natural.
Infraestructuras de Telecomunicacion.
Parque Edlico.

D.AR.

Articulo 10.  Relaciones entre Clasificacion y Calificacion
General del suelo.

Si bien la clasificacién y la calificacion general del suelo
constituyen determinaciones de contenido sustancialmente
diferente, de acuerdo con lo especificado por la vigente Ley del
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zonak» eta «industri zonak» Lur Hiritar edo Lur Hiritargarri
gisa kalifikatzen dira; izan ere, hartuko dituzten erabileren iza-
era hiritarra baita argi eta garbi. Eta «landa zonaky, berriz, Lur
eremu Hiritarrezin gisa kalifikatzen dira.

Sistema Orokorrei dagokienez, berriz, —ikus Planeamendu
Erregelamenduaren 26.2 artikulua— ez da inolako loturarik bi
zehaztapen horien artean, Ekipamendu Komunitarioaren
Sistema Orokorraren kasuan izan ezik; izan ere, kasu horretan,
«landa inguruan kokatua egoteko» baldintza inon betetzen ez
denez, bere elementu guztiak Lur eremu Hiritar edo Hiritargarri
gisa sailkatu baitira.

11. artikulua.  Zona eta Sistema Orokorren erabilera arau

orokorrak.

1. Hirigintza Arau hauen 9. artikuluan ezarritako zona eta
sistema orokorren kodifikazioak erabilera eta eraikuntza araudi
espezifikoa dakar kasu bakoitzean. Erregimen hori honako arti-
kulu honetan definitzen da oro har, eta Hiri Antolaketako
Arauen agiri desberdinetan definituriko kalifikazio xehekatua-
ren eta eraikuntza araudiaren bidez zehazten da.

2. Erabileren zerrenda.

A) Oinarrizko Erabilerak (pribatuak edo publikoak, iraba-
zizko xedea dutenak):

— Egoitza erabilerak.

— Egoitza erabilera intentsiboa.

— Dentsitate txikiko egoitza erabilera.
— Zerbitzuetarako egoitza erabilera.
— Industri erabilerak.

— Industria ertaina.

— Tailer industrialak.

— Ibilgailuak konpontzeko tailerrak.
— Biltegiak (ertainak eta handiak).
— Landa erabilerak.

— Nekazaritza.

— Abelazkuntza.

— Basogintza.

— Erauzketak.

— Merkataritza erabilerak.

— Txikizkako merkataritza.

— Ostalaritza txikia.

— Biltegi txikiak.

— Artisautza tailerrak.

— Zerbitzu profesionalak.

— Ibilgailuen zaintza.

— Banako garajea.

— Garaje kolektiboa.

— Aisialdi eta gizarte arloko erabilerak (pribatuak).

B) Zerbitzu eta Azpiegitura Erabilerak (publikoak, irabaz-
teko xederik gabeak):

— Bide sistema.
— Ibilgailuen hiriarteko zirkulazioa.
— Ibilgailuen zirkulazioa, hiri banaketakoa.

— Ibilgailuen zirkulazioa, landa inguruneko banaketakoa.

Suelo, las «zonas residenciales» e «industriales» se califican
como Suelo Urbano o Urbanizable, dado el caracter especifica-
mente urbano de los usos que alojaran y como Suelo No
Urbanizable las «zonas ruralesy.

En lo que respecta a los Sistemas Generales —ver articulo
26.2 del Reglamento de Planeamiento— no se establece relacion
alguna entre ambas determinaciones, salvo en el caso del
Sistema General de Equipamiento Comunitario, en el cual por
no cumplirse en ningin caso el requisito de «necesidad de
emplazamiento en el medio rural» se han clasificado todos sus
elementos como Suelo Urbano o Urbanizable.

Articulo 11. Normas generales de uso para las Zonas y
Sistemas Generales.

1. La codificacion de zonas y sistemas generales estable-
cida en el Articulo 9 de las presentes Normas Urbanisticas
implica en cada caso un régimen especifico de usos y edifica-
cion. Dicho régimen se define de forma genérica en el presente
articulo y se concreta a través de la calificacion pormenorizada
y de la normativa de edificacion definida en los distintos docu-
mentos de las Normas Subsidiarias.

2. Relacién de Usos.

A) Usos Basicos (privados o publicos y de caracter lucra-
tivo):

— Usos Residenciales.

— Uso Residencial Intensivo.

— Uso Residencial Baja Densidad.
— Uso Residencial de Servicio.
— Usos Industriales.

— Industria Media.

— Talleres Industriales.

— Talleres Reparacion Vehiculos.
— Almacenes (medios y grandes).
— Usos rurales.

— Agricola.

— Ganadero.

— Forestal.

— Extractivo.

— Usos Comerciales.

— Comercio al detalle.

— Pequeiia hosteleria.

— Pequefios almacenes.

— Talleres artesanales.

— Servicios profesionales.

— Uso guarda de vehiculos.

— Garaje individual.

— Garaje colectivo.

— Uso recreativo y social (privado).

B) Usos de Servicio e Infraestructuras (publicos y no
lucrativos):

— Sistema Viario.
— Circulacion rodada interurbana.
— Circulacién rodada de distribucion urbana.

— Circulacion rodada de distribucién en el medio rural.

FAPER| BRTFLATLES  PAPEL RECICLADD:



GIPUZKOAKO A.0.—2006 ekainak 29 N.° 123

B.O. DE GIPUZKOA—29 de junio de 2006 15.511

— Ibilgailuen sarbide zirkulazioa.

— Etxebizitzari atxikitako aparkalekua.
— Landa pistak.

— Oinezkoen zirkulazioa.

— Espazio libreak.

— Hiri parkea.

— Kirol parkea.

— Landa inguruneko aisia.

— Aisia librea eta hiriko berdeguneak.
— Lorategi pribatuak.

— Komunitatearen ekipamenduko erabilerak.
— Eskola erabilerak.

— Kirol erabilerak.

— Erabilera zibiko-administratiboak.
— Kaultur eta aisialdi arloko erabilerak.
— Hilerria.

— Ibai ibilguak.

— Zerbitzu azpiegiturak.

— Saneamendu sarea.

— Ur hornidurarako azpiegitura.

— Argindarra produzitu, garraiatu eta hornitzeko azpiegi-
tura.

— Telefoniaren azpiegitura.

— Argiteria publikoaren azpiegitura.

— Gas naturala garraiatzeko azpiegitura.
— Telekomunikazioen azpiegitura.

— Parke eolikoaren azpiegitura.

3. Honako zerrenda hau aipamen gisakotzat hartu behar
da, inoiz ez itxitzat, eta Udalari dagokio halako zona edo sis-
tema batean baimendutako erabileren araudian zerrenda hone-
tan aurreikusi gabeko erabilerak, edota aurreikusita egon arren
zerrendan berariaz sartu gabeko erabilerak sartzeko aukera
aztertzea, lehenagotik atxikitako edo baimendutako erabilere-
kiko bateragarritasunaren arabera besteak beste.

4. Zona eta Sistema Orokorren erabilera erregimen oroko-
rra.

A) Egoitza Erabilerako Zonak:
A-1 Zona.

— Erabilera nagusia: Egoitza erabilera intentsiboa.

Alde Zaharreko Egoitza-Gunea.

— Oinarrizko bestelako erabilera baimenduak:

*  Merkataritza erabilerak (aldaera guztiak).

*  Zerbitzu profesionalak.

*  Aisialdi eta gizarte arloko erabilerak (pribatuak).
*  Lorategi pribatuak.

— Era murriztuan baimenduko diren erabilerak (adierazi-
tako lurzatietan):

*  Garaje kolektiboak.

— Zerbitzu erabilerak:

*  Ibilgailuen sarbide zirkulazioa.

*  Bide sareari atxikitako aparkamendua.

*  Qinezkoen zirkulazioa.

— Circulacion rodada de acceso.

— Aparcamiento anejo a la vivienda.

— Pistas rurales.

— Circulacion peatonal.

— Espacios libres.

— Parque urbano.

— Parque deportivo.

— Expansion en el medio rural.

— Expansién libre y zonas verdes urbanas.
— Jardines privados.

— Usos de equipamiento comunitario.

— Uso escolar.

— Uso deportivo.

— Uso civico-administrativo.

— Uso cultural-recreativo.

— Cementerio.

— Cauces fluviales.

— Infraestructuras de servicio.

— Infraestructura de saneamiento.

— Infraestructura de abastecimiento de agua.

— Infraestructura de produccion, transporte y suministro de
energia eléctrica.

— Infraestructura de telefonia.

— Infraestructura de alumbrado publico.

— Infraestructura de transporte de gas natural.
— Infraestructura de telecomunicacion.

— Infraestructura de parque edlico.

3. La presente relacion debe entenderse como enunciativa
y no cerrada, por lo que corresponde al Ayuntamiento la valo-
racion de la conveniencia de la posible inclusion en el régimen
de usos permitidos en una zona o sistema, en funcion de la com-
patibilidad con el resto de los usos asignados o permitidos en
las mismas, de usos no previstos en dicha relacion, o bien de
usos previstos pero no incluidos de forma expresa en la misma.

4. Régimen General de Uso de las Zonas y Sistemas
Generales.

A) Zonas Residenciales:
Zona A-1.

— Uso predominante: Uso residencial intensivo.

Residencial Casco Antiguo.

— Otros usos basicos permitidos:

* Usos comerciales (todas las variantes).

*  Servicios profesionales.

* Usos recreativos y sociales (privados).

*  Jardines privados.

— Usos permitidos de forma restringida (parcelas sefiala-
das):

*  Garajes colectivos.

— Usos de servicio:

*  Circulacion rodada de acceso.

*  Aparcamiento anejo a la red viaria.

*  Circulacion peatonal.

FAPER| BRTFLATLES  PAPEL RECICLADD:



15.512 GIPUZKOAKO A.0.—2006 ekainak 29

N.° 123

B.O. DE GIPUZKOA—29 de junio de 2006

*  Hiriko espazio libreak eta berdeguneak.

Udal mailako zerbitzu azpiegiturak.
Saneamendurako azpiegitura.

Ur hornidurarako azpiegitura.
Argindarraren azpiegitura.
Telefoniaren azpiegitura.

*  Argiteria publikoaren azpiegitura.

*  Gas naturala presio baxuan hornitzeko azpiegitura.

— Bereziki debekatutako erabilerak:
* Industria, 115. artikuluan baimendutako aldaerak izan
ezik.

*  Abelazkuntza.

*  Banako garajea (Arauek mugatutako kasuetan).
A-2 Zona.

— Erabilera nagusia: Egoitza.

Egoitza-Gune Intentsiboa.

— Oinarrizko bestelako erabilera baimenduak:

*  Merkataritza erabilerak (aldaera guztiak).

*  Zerbitzu profesionalak.

*  Aisialdi eta gizarte arloko erabilerak (pribatuak).

*  Garaje kolektiboa.

*  Lorategi pribatuak

— Zerbitzu erabilerak:

*  Ibilgailuen sarbide zirkulazioa.

*  Bide sareari atxikitako aparkamendua.

*  QOinezkoen zirkulazioa.

Hiriko espazio libreak eta berdeguneak.
Kirol arlokoak.

Sorospen arlokoa.

Kultur eta aisialdi arloko erabilerak.

* Udal mailako zerbitzu azpiegiturak.
— Bereziki debekatutako erabilerak:

* Industria, 115. artikuluan baimendutako aldaerak izan

ezik.
*  Abelazkuntza.
A-3 Zona. Dentsitate Txikiko Egoitza-Gunea.

— Erabilera nagusia: Dentsitate txikiko egoitza erabilera.

— Oinarrizko bestelako erabilera baimenduak:

*  Nekazaritza.

*  QOstalaritza txikia.

*  Zerbitzu profesionalak.

*  Banako garajea.

*  Aisialdi eta gizarte arloko erabilerak (pribatuak).

*  Lorategi pribatuak.

— Zerbitzu erabilerak:

*  Ibilgailuen sarbide zirkulazioa.

*  Bide sareari atxikitako aparkamendua.

*  Oinezkoen zirkulazioa.
Hiriko espazio libreak eta berdeguneak.

Udal mailako zerbitzu azpiegiturak.

* Espacios libres y Zonas Verdes urbanas.

*

Infraestructuras de servicios de nivel local.

*

Infraestructura de saneamiento.

*

Infraestructura de abastecimiento de agua.

*

Infraestructura de energia eléctrica.

*

Infraestructura de telefonia.

*  Infraestructura de alumbrado publico.

*

Infraestructura de suministro de gas natural a baja presion.
— Usos excluidos expresamente:

* Usos industriales excepto los permitidas en el articulo

115.

* Usos ganaderos.

*  Garaje individual (en los casos limitados en las Normas).

Zona A-2. Residencial Intensiva.
— Uso predominante: Residencial.

— Otros usos basicos permitidos:

* Usos comerciales (todas las variantes).

*  Servicios profesionales.

* Usos recreativos y sociales (privados).
*  Garaje colectivo.

*  Jardines privados.

— Usos de servicio:

*  Circulacion rodada de acceso.

*  Aparcamiento anejo a la red viaria.

*  Circulacion peatonal.

Espacios libres y zonas verdes urbanas.
*  Uso deportivo.

*  Uso asistencial.

Uso cultural-recreativo.

*  Infraestructuras de servicio a nivel local.
— Usos excluidos expresamente:

* Usos industriales excepto los permitidos en el articulo

115.

* Usos ganaderos.
Zona A-3.

— Uso predominante: Uso residencial baja densidad.

Residencial de Baja Densidad.

— Otros usos basicos permitidos:
*  Agricola.

*  Pequefia hosteleria.

*  Servicios profesionales.
*  Garaje individual.

* Uso recreativo y social (privado).
*  Jardines privados.

— Usos de servicio:

*  Circulaciéon rodada de accesos.

*  Aparcamiento anejo a la red viaria.
*  Circulacion peatonal.
Espacios libres y zonas verdes urbanos.

Infraestructuras de servicio a nivel local.
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A-4 Zona. Landako Eegoitza-Gunea.

— Erabilera nagusia: Egoitza erabilera.

— Oinarrizko bestelako erabilera baimenduak:
*  Nekazaritza.

*  Ostalaritza txikia

*  Zerbitzu profesionalak.

*  Banako garajea.

*  Aisialdi eta gizarte arloko erabilerak (pribatuak).

*  Lorategi pribatuak.

— Zerbitzu erabilerak:

*  Ibilgailuen sarbide zirkulazioa.
*  Bide sareari atxikitako aparkamendua.
*  QOinezkoen zirkulazioa.

*  Hiriko espazio libreak eta berdeguneak.

* Udal mailako zerbitzu azpiegiturak.

A-5 Zona. Egoitza Kolektiborako Gunea.

— Erabilera nagusia: Egoitza erabilera.

— Oinarrizko bestelako erabilera baimenduak:
*  Nekazaritza.

*  Banako garajea.

*  Aisialdi eta gizarte arloko erabilerak (pribatuak).

*  Lorategi pribatuak.

— Zerbitzu erabilerak:

*  Ibilgailuen sarbide zirkulazioa.

*  Aparkamendua.

*  Espazio libreak eta berdeguneak.
*  Sorospen, erlijio edo kultur arloko zerbitzuak.
*  Zerbitzu administratiboak.

* Udal mailako zerbitzu azpiegiturak.

B) Industri Zonak.

B-1 Zona. Industrialdea.

— Erabilera nagusia: Industria (aldaera guztiak).
— Oinarrizko bestelako erabilera baimenduak:

*  Ostalaritza txikia.

*  Bulego txikiak.

*  Artisautza tailerrak.

*  Garaje kolektiboa.

— Zerbitzu erabilerak:

*  Ibilgailuen sarbide zirkulazioa.

*  Bide sareari atxikitako aparkamendua.

*  Hiriko espazio libreak eta berdeguneak.
*  Kirol ekipamendua.

Sorospen ekipamendua

Udal mailako zerbitzu azpiegiturak.

*  Oinezkoen zirkulazioa.

— Debekatutako erabilerak:

* Egoitza erabilera intentsiboa.

*  Abelazkuntza.

Zona A-4. Residencial de Origen Rural.
— Uso predominante: Uso residencial.
— Otros usos basicos permitidos:

*  Agricola.

*  Pequefla hosteleria.

*  Servicios profesionales.

*  Garaje individual.

* Uso recreativo y social (privado).

*  Jardines privados.

— Usos de servicio:

*  Circulacion rodada de accesos.

*  Aparcamiento anejo a la red viaria
*  Circulacion peatonal

*  Espacios libres y zonas verdes urbanos.

* Infraestructuras de servicio a nivel local.
Zona A-5. Zona de Residencia Colectiva.
— Uso predominante: Uso residencial.

— Otros usos basicos permitidos:

*  Agricola.

*  Garaje individual.

* Uso recreativo y social (privado).

*  Jardines privados.

— Usos de servicio:

*  Circulacion rodada de accesos.

*  Aparcamiento.

*  Espacios libres y zonas verdes.

*  Servicios asistenciales, religiosos o culturales.
*  Servicios administrativos.

* Infraestructuras de servicio a nivel local.

B) Zonas Industriales.

Zona B-1. Industrial.

— Uso predominante: Industrial (todas las variantes).
— Otros usos permitidos:

*  Pequeia hosteleria.

*  Pequeflas oficinas.

* Talleres artesanales.

*  Garaje colectivo.

— Usos de servicio:

*  Circulacion rodada de acceso.

*  Aparcamiento anejo a la red viaria.

*  Espacios libres y zonas verdes urbanas.
*  Equipamiento deportivo.

*  Equipamiento asistencial.

* Infraestructuras de servicios a nivel local.
*  Circulacion peatonal.

— Usos excluidos:

*  Uso residencial intensivo.

* Usos ganaderos.
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C) Landa Zonak.
C-1 Zona.

— Erabilera nagusiak.
k

Baso Erreserbarako Landa Zona.

Nekazaritza eta basogintza.
*  Abelazkuntza.

— Oinarrizko bestelako erabilera baimenduak:

* Egoitza erabilerak lehendik martxan dauden ustiapene-

eta ustiapen berrietan.
— Zerbitzu erabilerak:
%

Landa pistak.
*  Ibai ibilguak.

*  Argindarraren hornidurarako azpiegitura.

*  Ura.

*  Gasa.

*  Telefonia.

C-2 Zona. Nekazaritza eta Abelazkuntza Erreserbarako
Zona.
— Erabilera nagusiak:

*  Nekazaritza.

*  Abelazkuntza.

— Oinarrizko bestelako erabilera baimenduak:
* Egoitza erabilerak lehendik martxan dauden ustiapene-
eta ustiapen berrietan.

*  Banako garajea.

*  Lorategi pribatuak.

— Zerbitzu erabilerak:
*

Landa pistak.
* Landa inguruneko aisia.

*  Ibai ibilguak.

Erlijio arloko ekipamendua.
Ur hornidurarako azpiegitura.

Argindarra garraiatu eta hornitzeko azpiegitura.

Telefoniaren azpiegitura.
*  Ura.

*  Gasa.

* Saneamendua.

— Era murriztuan baimenduko diren erabilerak:

*  Komunitatearen ekipamendua (aldaera guztiak. Derri-

gorrez landa ingurunean kokatu beharrekoak).

*  Artisautza industria eta ostalaritza.

— Bereziki debekatutako erabilerak:

*  Egoitza erabilera intentsiboa.

* Industria (aldaera guztiak).

*  Garaje kolektiboa.

*  Komunitatearen ekipamendua (aldaera guztiak. Soilik

derrigorrez landa ingurunean kokatu beharrekoak).

C-3 Zona.

— Erabilera nagusiak:
k

Mendi Larreetarako Eremua.

Artzaintzarako larreak (abelazkuntza).

C) Zonas Rurales.
Zona C-1.

— Usos predominantes:

Zona Rural de Reserva Forestal.

* Usos agricolas y forestales.
* Usos ganaderos.
— Otros usos basicos permitidos:

* Uso residencial en los casos de explotaciones existentes

y nuevas explotaciones.

— Usos de servicios:
*  Pistas rurales.

*  Cauces fluviales.
* Infraestructura de abastecimiento de energia eléctrica.
*  Agua.

*  QGas.

*  Telefonia.

Zona C-2. Zona de Reserva Agropecuaria.

— Usos predominantes:

*  Usos agricolas.

* Usos ganaderos.

— Otros usos basicos permitidos:

*  Uso residencial en los casos de explotaciones existentes

y nuevas explotaciones.

*  Garaje individual.

*  Jardines privados.

— Usos de servicio:

*  Pistas rurales.

*  Expansion en el medio rural.

*  Cauces fluviales.

*  Equipamiento religioso.

* Infraestructura de abastecimiento de agua.

* Infraestructura de transporte y suministro de energia

eléctrica.

*  Infraestructura de telefonia.

*  Agua.

*  QGas.

*  Saneamiento.

— Usos permitidos de forma restringida:

* Equipamiento comunitario (todas las variantes. Empla-

zamiento obligado en zona rural).

* Industria artesanal y de hosteleria.

— Usos excluidos expresamente:

*  Uso residencial intensivo.

* Usos industriales (todas las variantes).
*  Garaje colectivo.

* Equipamiento comunitario (todas las variantes. So6lo

emplazamiento obligado en el medio rural).

Zona C-3.

— Usos predominantes:

Zona de Praderas de Montaiia.

*  Praderias para pastoreo (ganadero).

FAPER| BRTFLATLES  PAPEL RECICLADD:



GIPUZKOAKO A.0.—2006 ekainak 29 N.° 123

B.O. DE GIPUZKOA—29 de junio de 2006 15.515

— Era murriztuan baimenduko diren erabilerak:
*  Artzainen bordak edo aterpe publikoak.

— Zerbitzu erabilerak:

*  Landa pistak.

*  Ibai ibilguak.

*  Argindarraren hornidurarako azpiegitura.

*  Ura.

*  Qasa.

*  Telefonia.

C-4 Zona. Babes Bereziko Nekazaritza eta
Abelazkuntzarako Eremua.

— Erabilera nagusiak:

*  Nekazaritza.

*  Abelazkuntza.

*  Basogintza.

*  Erauzketak.

— Era murriztuan baimenduko diren erabilerak:

* Egoitza erabilerak lehendik martxan dauden ustiapene-

tan eta ustiapen berrietan.

*  Banako garajea (soilik nekazaritza produkziorako).

— Zerbitzu erabilerak:

*  Landa pistak.

*  Ibai ibilguak.

*  Argindarraren hornidurarako azpiegitura.

*  Ura.

*  Qasa.

*  Telefonia.

— Bereziki debekatutako erabilerak:

*  Granja intentsiboak

C-5 Zona. Babes Bereziko Baso Erreserbarako Eremua.

— Erabilera nagusia:

*  Basogintza.

— Zerbitzu erabilerak:

*  Baso pistak.

*  Argindarra garraiatzeko sareak.

*  Parke eolikoa.

— Bereziki debekatutako erabilerak:

*  Egoitza erabilerak (aldaera guztiak).

* Industria (aldaera guztiak).

*  Merkataritza (aldaera guztiak)

*  Ibilgailuen zaintza (aldaera guztiak).

D) Komunikazioen Sistema Orokorra.

Soil-soilik erabileren zerrendan aipatutako erabilerak onar-
tuko dira.

E) Espazio Libreen Sistema Orokorra.
E-1. Hiri parkea.

— Erabilera bakarra: Hiri parkea.

E-2. Eskualdeko parkea eta landa parkea.

— FErabilera bakarra: Parkea.

— Usos permitidos de forma restringida:

*  Bordas de pastoreo o refugio publico.

— Usos de servicios:

*  Pistas rurales.

*  Cauces fluviales.

* Infraestructura de abastecimiento de energia eléctrica.
*  Agua.

*  QGas.

*  Telefonia.

Zona C-4. Zona Agropecuaria de Proteccion Especial.

— Usos predominantes:

* Usos agricolas.

* Usos ganaderos.

* Usos forestales.

* Usos extractivos.

— Usos permitidos de forma restringida:

*  Uso residencial en los casos de explotaciones existentes
y nuevas explotaciones.

*  Garaje individual (sélo produccién agricola).

— Usos de servicios:

*  Pistas rurales.

*  Cauces fluviales.

* Infraestructura de abastecimiento de energia eléctrica.
*  Agua.

*  QGas.

*  Telefonia.

— Usos expresamente excluidos:

*  Granjas intensivas

Zona C-5. Zona de Reserva Forestal de Proteccion
Especial.

— Uso predominante:

*  Uso forestal.

— Uso de servicio:

*  Pistas forestales.

*  Redes de transporte de energia eléctrica.
*  Parque Edlico.

— Usos excluidos expresamente:

* Uso residencial (todas las variantes).

* Uso industrial (todas las variantes).

* Uso comercial (todas las variantes).

* Uso de guarda de vehiculos (todas las variantes).
D) Sistema General de Comunicaciones.

En todo caso el uso exclusivo sera el correspondiente
incluido en la relacion de usos.

E) Sistema General de Espacios Libres.
E-1. Parque Urbano.

— Uso exclusivo: Parque urbano.

E-2. Parque Comarcal y Rural.

— Uso exclusivo: Parque.
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F) Ekipamenduen Sistema Orokorra.
Erabilera nagusia:

— Kasuan-kasuan dagokiona.
Bestelako erabilera baimenduak:

— Zerbitzuetarako egoitza erabilera.
Zerbitzu erabilerak.

— Espazio libreak eta berdeguneak.
G) Ibai Ibilguen Sistema Orokorra.
Erabilera nagusia: Ibai ibilguak.

Era murriztuan baimenduko diren erabilerak: (adierazitako
estaldurak):

— Industria (aldaera guztiak).

— Hiribideen sarea.

— Landabideak.

— Espazio libreak eta berdeguneak.

H) Zerbitzu Azpiegituren Sistema Orokorra.
Erabilera bakarra:

— Erabileren zerrendan bereziki aipatutakoa.

Atal honetan esan behar dugu Elgea-Urkilla parke eolikoa
Oniatiko udal barrutian kokatuta dagoela; eta horixe da, hain
zuzen ere, Euskal Herriko Autonomia Erkidegoan indarrean
dagoen Energia Eolikoaren Lurralde Plan Sektorialak hautatu-
riko guneetako bat. Beraz, aurreikuspen hori udaleko hirigintza
plangintzan sartu dugu honako kalifikazio hau emanez: Zerbi-
tzu Azpiegituren Sistema Orokorra: H.7. Parke Eolikoa. Era
berean, Lurralde Plan Sektorialak 16. artikuluan ezarritakoari
jarraituz, plangintzaren araudian sartu dugu haize-energia hartu
eta eraldatzeko erabilera edo jardueraren onargarritasuna. Hori
horrela, aipatu artikuluan xedatutakoa aplikatuko da parke
horren eraginpeko lursailetan.

1.2.3. ATALA. Kalifikazio Xehekatuaren Erregimena

12. artikulua. Kalifikazio Xehekatuaren erregimena
zehaztea.

1. Lur Legeak eta Planeamendu Erregelamenduek ezarri-
takoari jarraituz, Hiri Antolaketako Arau hauetan lur eremu
hiritarraren kalifikazio xehekatua definitu dugu; planoetan
jasota dago.

Lehengo plangintzan definituta zeuden eta Barne Erabe-
rrikuntzako Plan Berezien edo Xehetasunezko Azterketen gai
izan diren hirigintza eremuei ere definizio hori bera aplikatuko
zaie.

Hiri Antolaketako Arauen berrikuspen honetan zehaztu
diren eta xehetasunezko plangintzen bidez garatu beharko diren
hirigintza eremuei dagokienez, kasuan kasuko plangintzetan
zehaztuko da dagokien kalifikazio xehekatua.

2. Lur eremu Hiritargarri gisa sailkatutako hirigintza ere-
muei dagokienez ere, kasuan kasuko garapen plangintzetan
zehaztuko da dagokien kalifikazio xehekatua.

3. Lur eremu hiritarrezinean, hasiera batean, ez da beha-
rrezkoa kalifikazio xehekatua zehaztea; izan ere, lur mota
horretan garatzen diren erabileren izaeragatik beragatik nahikoa
baita sistema orokorrak definitzea eta kalifikazio orokorrak har-
tzen dituen zona desberdinetako erabileren baldintza orokorrak
finkatzea.

F) Sistema General de Equipamiento.
Uso predominante:

— El correspondiente en cada caso.

Otros usos permitidos:

— Uso residencial de servicio.

Usos de servicio:

— Espacios libres y zonas verdes.

G) Sistema General de Cauces Fluviales.
Uso predominante: Cauces fluviales.

Usos permitidos de forma restringida: (cubriciones sefiala-
das):

— Usos industriales (todas las variantes).

— Red viaria urbana.

— Caminos rurales.

— Espacios libres y zonas verdes.

H) Sistema General de Infraestructuras de Servicios
Uso exclusivo:

— El correspondiente sefialado en la relacion de usos.

En este apartado reflejar que el municipio de Ofiati se
encuentra afectado por el emplazamiento del Parque Edlico
Elgea-Urkilla, siendo uno de los lugares seleccionados por el
vigente Plan Territorial Sectorial de la Energia Edlica de la
C.A.P.V,, por lo que tal prevision se incorpora al planeamiento
urbanistico municipal con la calificacion de Sistema General de
Infraestructuras de Servicios H.7 Parque Eolico. Asimismo, en
la normativa del plan, conforme a lo dispuesto en el articulo 16
del P.T.S., se incorpora la admisibilidad del uso o actividad de
captacion y transformacion de energia eolica, siendo de aplica-
cién en los terrenos afectados el régimen de uso establecido en
dicho articulo.

SECCION 1.2.3. Régimen de Calificacion Pormenorizada

Articulo 12. Definicion del régimen de Calificacion
Pormenorizada.

1. En el presente documento de Normas Subsidiarias de
acuerdo con lo establecido por la Ley del Suelo y los
Reglamentos de Planeamiento, se define la calificacion porme-
norizada del suelo urbano, quedando recogida en los planos.

Esta definicion se hace extensiva incluso a las areas
urbanisticas ya definidas por el planeamiento general anterior y
que han sido objeto de Planes Especiales de Reforma Interior o
Estudios de Detalle.

Para las area urbanisticas definidas con la oportunidad de la
presente revision de las Normas Subsidiarias y que deban desa-
rrollarse mediante planeamientos pormenorizados, se ha consi-
derado conveniente remitir la definicion de la calificacion por-
menorizada a los planeamientos correspondientes.

2. Para las areas de desarrollo urbanistico clasificadas
como suelo Urbanizable, la calificacion pormenorizada se remite
igualmente al planeamiento de desarrollo correspondiente.

3. La determinacién de la calificacion pormenorizada no
es, en principio, necesaria para el suelo no urbanizable, dado
que, por la propia naturaleza de los usos a los que se destina,
para el ejercicio de estos ultimos basta con la definicion de los
sistemas generales y de las condiciones generales de uso de las
distintas zonas propia de la calificacion general.
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13. artikulua.  Kalifikazio xehekatuaren kodea.
1. Lurzati eraikigarriak.

1.1. Egoitza erabilerako lurzati eraikigarriak.
1.2. Industriarako lurzati eraikigarriak.

1.3.  Ekipamenduetarako eta gizarte zerbitzuetarako lur-
zati eraikigarriak.

1.4. Hirugarren sektoreko erabileretarako lurzatiak.
2. Komunikazioen sistema lokala.

2.1. Ibilgailuen zirkulaziorako bideak (banatzaile lokalak)
eta babes-eremuak.

2.2. Espaloiak eta oinezkoen ibilbideak.
2.3. Bideei atxikitako aparkamendua.

3. Espazio libreen sistema lokala.

3.1. Lorategiak.

3.2. Haurren jolasguneak.

4. Hiri azpiegituren eta zerbitzuen gune lokalak.

14. artikulua.  Erabilera xehekatuko zonen jabari, erabi-
lera eta eraikuntza erregimena.

1. Lurzati Eraikigarriak.
1.1. Egoitza erabilerako lurzatiak.

— Jabaria: Pribatua (jabari publikoari laga beharrekoak edo
erabilera publikoko zorpena dutenak) edo publikoa.

— Hirigintza erabilera: Etxebizitza eta horrekin bateraga-
rriak diren erabilerak, etxebizitzari atxikitako erabilerak, zerbi-
tzuak eta industria, ordenantza hauetan araututako baldintzetan.

— FEraikuntza: Baimendua.
1.2. Industri erabilerako lurzatiak.

— Jabaria: Pribatua (jabari publikoari laga beharrekoak edo
erabilera publikoko zorpena dutenak) edo publikoa.

— Hirigintza erabilera: Industria eta horri atxikita baimen-
dutako erabilerak (etxebizitza, ordenantza hauetan hala arautu-
tako kasuetan).

— FEraikuntza: Baimendua.

1.3.  Ekipamendurako edo gizarte zerbitzuetarako lurza-
tiak.

— Jabaria: Publikoa, nagusiki; pribatua ere bai, kasuan-
kasuan dagokion moduan.

— Hirigintza erabilera: Ekipamenduak edo gizarte zerbi-
tzuak. Etxebizitza ere onartuko da, behar-beharrezkoa denean.

— Eraikuntza: Baimendua

1.4. Hirugarren sektoreko erabileretarako lurzatiak.
— Jabaria: Pribatua edo publikoa.

— Hirigintza erabilera: Hirugarren sektoreko erabilerak.
— Eraikuntza: Baimendua.

Erabilera desberdinetarako lurzati eraikigarri horien
barruan honako egoera hauek bereizten dira:

a) Altueran eraiki daitekeen lurzatia.

b) Beheko oinean eraiki daitekeen lurzatia.

¢) Sotoan edo erdisotoan eraiki daitekeen lurzatia.
d) Eraikuntzarik gabeko lurzatia.

e) Eraikuntzarik gabeko lurzati lorategiduna (lorategi pri-
batua).

Articulo 13.  Codigo de calificacion pormenorizado.
1. Parcelas Edificables.

1.1. Parcelas Edificables de Uso Residencial.

1.2. Parcelas Edificables de Uso Industrial.

1.3. Parcelas Edificables de Uso de Equipamientos o
Servicios Sociales.

1.4. Parcelas de Usos Terciarios.
2. Sistema Local de Comunicaciones.

2.1.  Viales de Circulacion Rodada (distribuidores locales)
y areas de proteccion.

2.2. Aceras y Viales Peatonales.

2.3.  Aparcamiento anejo a viales.

3. Sistema Local de Espacios Libres.
3.1. Jardines.

3.2. Areas de juego y recreo de nifios.

4. Centros Locales de Infraestructura y Servicios
Urbanos.

Articulo 14.  Régimen de dominio, uso y edificacion de las
Zonas de uso pormenorizado.

1. Parcelas Edificables.
1.1. Parcelas de Uso Residencial.

— Dominio: Privado (cesiones a dominio publico y servi-
dumbre uso publico) o publico.

— Uso Urbanistico: Viviendas y usos asimilados, usos ane-
jos a vivienda, servicio e industria en las condiciones reguladas
en estas ordenanzas.

— Edificacion: Permitida.
1.2. Parcelas de Uso Industrial.

— Dominio: Privado (cesiones a dominio publico o servi-
dumbres de uso publico) o publico.

— Uso Urbanistico: Industrias y usos anejos permitidos
(vivienda en los casos regulados en estas ordenanzas).

— Edificacién: Permitida.

1.3. Parcelas de Uso de Equipamiento o Servicios
Sociales.

— Dominio: Preferentemente publico o privado segin
corresponda en cada caso.

— Uso Urbanistico: Equipamiento o servicios sociales, con
las tolerancias de vivienda necesarias en cada caso.

— Edificacion: Permitida.

1.4. Parcelas de Usos Terciarios.
— Dominio: Privado o publico.

— Uso Urbanistico: Usos terciarios.
— Edificacion: Permitida.

A su vez, dentro de las parcelas edificables para los dife-
rentes usos, se distinguen las siguientes situaciones:

a) Parcela Edificable en Altura.

b) Parcela Edificable en Planta Baja.

c) Parcela Edificable en Sotano o Semisotano.
d) Parcela Libre de Edificacion.

e) Parcela Libre de Edificacion y Ajardinada (Jardin
Privado).
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f) Erabilera publikoko zorpena izango duen lurzati eraiki-
garria (atari-aurrea).

g) Sotoan eraiki daitekeen lurzatia, lur gainean erabilera
publikoko zorpenaz.

h) Eraikuntzarik gabeko lurzatia, lur gainean erabilera
publikoko zorpena duena.

2. Komunikazioen Sistema Lokala.

2.1. Ibilgailuen zirkulaziorako bideak eta babes-eremuak.
— Jabaria: Publikoa (Udalarena).

— Hirigintza erabilera: Ibilgailuen zirkulazioa, sarbide librea.
— Eraikuntza: Baztertua.

2.2. Espaloiak eta oinezkoen ibilbideak.

— Jabaria: Publikoa (Udalarena).

— Hirigintza erabilera: Oinezkoen zirkulazioa.

— Eraikuntza: Baztertua.

2.3. Bideei atxikitako aparkamendua.

— Jabaria: Publikoa (Udalarena).

— Hirigintza erabilera: Aparkamendua. Sarrera librea.

— Eraikuntza: Baztertua.

3. Espazio Libreen Sistema Lokala.

3.1. Lorategiak.

— Jabaria: Publikoa (Udalarena).

— Hirigintza erabilera: Oinezkoen zirkulaziorako bideak
eta egonlekuak. Sarrera librea.

— Eraikuntza: Baztertua.
3.2. Haurren jolasguneak.
— Jabaria: Publikoa (Udalarena).

— Hirigintza erabilera: Jolasguneak, egonlekuak eta oinez-
koen zirkulazioa.

— Eraikuntza: Baztertua.

4. Hiri Azpiegituren eta Zerbitzuen Gune Lokalak.
— Jabaria: Publikoa.

— Hirigintza erabilera: Zerbitzu azpiegiturak.

— Eraikuntza: Lurpean bakarrik.

1.3 KAPITULUA. HIRIGINTZA PLANGINTZAREN
ERREGIMENA

1.3.1 ATALA. Erregimen Orokorra

15. artikulua.  Zuzenbidezko iturri aplikagarriak.

Honako Hiri Antolaketako Arau hauen garapena Lur
Legeak, Planeamendu Erregelamenduak eta bestelako xedapen
aplikagarriek ezarritako hiri antolaketaren araudi orokorrari
egokituko zaio.

Era berean, Hirigintza Arauetako kapitulu honetan jasotako
aginduei egokituko zaie eta, kasu bakoitzean, ondoren zehaz-
tuko diren Hirigintza Garapeneko Alderdietako Partikularretan
zehaztutako xedapenei.

Hirigintza Alderdiak.

Arau hauetan jasotako lur mota guztiak —Hiritarra,
Hiritargarria eta Hiritarrezina— banatuta ondorioztatzen diren
esparruak dira. Banaketa hori erabilera, eraikuntza morfologiko
eta beste zenbait ezaugarri homogeneoen arabera egiten da,

16. artikulua.

f) Parcela Edificable con Servidumbre de Uso Publico
(Porches).

g) Parcela Edificable en Sétano con Servidumbre de Uso
Publico en Superficie.

h) Parcela Libre de Edificacion con Servidumbre de Uso
Publico en Superficie.

2. Sistema Local de Comunicaciones.

2.1.  Viales de circulacion rodada y areas de proteccion.
— Dominio: Publico (Ayuntamiento).

— Uso urbanistico: Circulacién rodada, acceso libre.
— Edificacion: Excluida.

2.2.  Aceras y viales peatonales.

— Dominio: Publico (Ayuntamiento).

— Uso urbanistico: Circulacion peatonal.

— Edificacion: Excluida.

2.3.  Aparcamiento anejo a viales.

— Dominio: Publico (Ayuntamiento).

— Uso urbanistico: Aparcamiento. Acceso libre.

— Edificacion: Excluida.

3. Sistema Local de Espacios Libres.

3.1. Jardines.

— Dominio: Publico (Ayuntamiento).

— Uso urbanistico: Estancia y circulacion peatonal. Acceso
libre.

— Edificacion: Excluida.
3.2. Zonas de juego y recreo de nifios.
— Dominio: Publico (Ayuntamiento).

— Uso urbanistico: Juegos, estancia y circulacion peatonal.

— Edificacion: Excluida.

4. Centros Locales de Infraestructuras y Servicios Urbanos.
— Dominio: Publico.

— Uso urbanistico: Infraestructuras de servicios.

— Edificacion: Exclusivamente en sub-suelo.

CAPITULO 1.3. REGIMEN DE PLANEAMIENTO

URBANISTICO

SECCION 1.3.1. Régimen General

Articulo 15.  Fuentes de derecho aplicables.

El desarrollo de las presentes Normas Subsidiarias se ajus-
tara al régimen general de ordenacion urbana establecido por la
Ley del Suelo, el Reglamento de Planeamiento y demas dispo-
siciones aplicables.

También se acomodard a los preceptos del presente capitulo
de las Normas Urbanisticas y, en cada caso, a las determinacio-
nes especificadas en las Normas Particulares de las Areas de
Desarrollo Urbanistico que, seguidamente, se definiran.

Articulo 16.  Areas Urbanisticas.

Son los ambitos en los que se dividen cada uno de los tipos
de suelo recogidos en las presentes Normas —Urbano,
Urbanizable y No Urbanizable— en funcion de unas caracteris-
ticas homogéneas en cuanto a uso, edificacion morfoldgica,
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eremu hauetako bakoitzaren baitan araudi espezifiko eta homo-
geneoa ezartzearren, eta dokumentuan bertan ere argiago adie-
razita gera dadin, antolaketaren elementu bakoitza halako
eremu zehatz bati atxikitzeko modua izateko betiere.

Ondorioz, eta banaketa honek oro har bat egin badu ere
antolaketako eremu desberdinekin, hala nola sektoreekin eta
barne eraberrikuntzako eremuekin, bere helburua ez da bat etor-
tze hori; izan ere, Babesteko eta Eraberritzeko Plan Berezi bat
defini daiteke hainbat hirigintza eremu desberdin bilduz bertan,
edota, maila txikiagoan, hirigintza alderdi oso bat hartzen ez
duten xehetasunezko azterketarako edo lurzatiketarako zonak.

Hirigintza Alderdi bakoitzak badu bere plangintza xeheka-
tua, Hiri Antolaketako Arauek zuzenean ezarritako xehetasu-
nezko antolaketaren indarrez edo aurretik zeuden Alorreko
Planen edo Plan Berezien ondorioz, azkeneko hauek Arauen
baitan geratu direnean; horrelakorik ez den kasuetan, Arauetako
zehaztapenekin bat etorriz erredaktatu behar diren kasuan
kasuko Alorreko Planen, Plan Berezien eta Xehetasunezko
Azterketen bidez izango dute plangintza xehekatu hori.

17. artikulua. Planeamendu erregimenaren baitako
lurralde banaketak.

Egoera desberdinen arabera, eta ondoren zehazten den
moduan ezartzen dira:

1. Planeamendu Finkatuko Esparruak.

Garapeneko antolamendurik behar ez duten eremuak dira;
izan ere, ondoko zertzelada hauetakoren baten indarrez antola-
mendu xehekatua baitute:

a) Onartutako Alorreko Plan, Plan Berezi edo Xeheta-
sunezko Azterketa dutelako eta hori, Hiri Antolaketako Arau
hauek bere baitan jaso dutelako.

b) Dagokien xehetasunezko antolaketa zuzenean aipatu
Arauek ezartzen dutelako.

Esparru horiek, ematen zaien izena ematen zaiela ere,
kasuan kasuko Planak edo Xehetasunezko Azterketak finkatu-
tako elementuak aldatu egin beharko dituzte hirigintza
zirkunstantziek hala agintzen dutenean.

2. Garatu Beharreko Plangintzen Bidez Araututako
Esparruak.

Garapeneko planeamendu bat behar duten eremuak dira,
hau da, Alorreko Planak, Plan Bereziak edo Xehetasunezko
Azterketak erredaktatzea behar dutenak, Hiri Antolaketako
Arauetan zehazten diren baldintzetan. Honako kategoria haue-
tako batekoak izan daitezke:

— Barne Eraberrikuntzako Plan Berezien Esparruak:

Hiri Antolaketako Arauek aipatu Barne Eraberrikuntzako
Plan Bereziak formulatzeko lur eremu hiritarrean mugatzen
dituzten eremuak dira.

— Xehetasunezko Azterketen Esparruak:

Hiri Antolaketako Arauek, Xehetasunezko Azterketen bidez
garatu beharreko plangintza eragiketak gauzatzeko xedez
mugatutako eremuak dira.

— Alorrak:

Hiri Antolaketako Arauek lur eremu hiritargarrian (LEH)
mugatutako eremuak dira, Alorreko Plan berriak egiteko edo
garatzeko; edota, lehendik martxan dauden Alorreko Planetan
aldaketa nabarmenak egiteko.

Alorra, Plan Partzial edo Alorreko Planaren gutxieneko uni-
tatea da.

etc., de cara al establecimiento de una normativa especifica, y
homogénea dentro de la misma, y con objeto de conseguir una
mayor claridad de expresion en el documento, de tal forma que
sea posible referir cada elemento de la ordenacion a un area
determinada.

En consecuencia, esta divisidn si bien se ha hecho coincidir
de forma general con ambitos de planeamiento, sectores, ambi-
tos de reforma interior, no tiene esta finalidad, presentandose el
caso de definicion de un Plan Especial de Proteccion y
Rehabilitacion, que comprende varias areas urbanisticas o por
debajo, zonas de estudios de detalle o reparcelacion que no lle-
gan a superponerse con una delimitaciéon completa de area
urbanistica.

Cada Area Urbanistica tiene ya su propio planeamiento por-
menorizado en virtud de la ordenacion de detalle establecida
directamente por las Normas Subsidiarias o por causa de la pre-
existencia de Planes Parciales o Especiales que se adoptan e
integran en las mismas, o llegara a tenerlo a través de los Planes
Parciales, Especiales y Estudios de Detalle que, segun los
casos, deben redactarse conforme a las determinaciones de
dichas Normas.

Articulo 17. Divisiones territoriales por razon del régi-
men del planeamiento.

Se establecen de acuerdo con las diversas situaciones y en
la forma que, a continuacion se especifica:

1.  Ambitos con Planeamiento Consolidado.

Son aquellas areas que no requieren un planeamiento de
desarrollo por tener su ordenacion pormenorizada en virtud de
alguna de las siguientes circunstancias:

a) Contar con Planes Parciales, Especiales o Estudios de
Detalle aprobados y que las presentes Normas Subsidiarias
adopten.

b) Su ordenacién de detalle la establecen directamente
dichas Normas.

Estos Ambitos, sin perjuicio de su denominacidon, estén
sujetos a posibles modificaciones de elementos de sus respecti-
vos Planes o Estudios cuando las circunstancias urbanisticas lo
aconsejen.

2. Ambitos Regulados mediante Planeamientos a desarro-
llar.

Las areas que requieren un planeamiento de desarrollo, esto
es, la futura redaccion de Planes Parciales, Especiales o
Estudios de Detalle, en las condiciones que se especifican en
estas Normas Subsidiarias, pueden pertenecer a algunas de las
siguientes categorias:

— Ambitos de Planes Especiales de Reforma Interior:

Son las areas de suelo urbano, delimitadas por las Normas
Subsidiarias para la formulacion de Planes Especiales de
Reforma Interior.

— Ambitos de Estudios de Detalle:

Son los espacios delimitados por las Normas Subsidiarias, a
fin de realizar operaciones de planeamiento a desarrollar
mediante Estudios de Detalle.

— Sectores:

Son los territorios delimitados por las Normas Subsidiarias
en el suelo Urbanizable (S.A.U.) para la elaboracion y desarro-
1lo de nuevos Planes Parciales o para una modificacion sustan-
cial de los Planes Parciales preexistentes.

Cada Sector es una unidad minima de Plan Parcial.
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— Beste Helburu Batzuetako Plan Berezien Esparruak:

Hiri Antolaketako Arauek, edonolako lur mota batean,
barne eraberrikuntzaz bestelako Plan Bereziak formulatzeko
xedez mugatzen dituzten eremuak dira.

Aurreko pasarteetan aipatutako Esparru eta Alor bakoitzak
dagokion artikuluan itxuratutako Hirigintza Alderdi bat osa
dezake, edo bertan sartuta egon bestela.

18. artikulua.  Planeamendu Programa.

1. Honako Hiri Antolaketako Arau hauek, segidan aipa-
tuko dugun menpeko planeamendu programa honen bidez gara-
tuko dira.

A) Lur Eremu Hiritarra.

A-1. Babesteko eta Birgaitzeko Plan Berezia.

Alde Zaharra Birgaitzeko Plan Bereziak, 1991ko irailaren
8an onartutakoak, jarraituko du indarrean bere alderdi guztie-
tan.

A-2. Barne Eraberrikuntzako Plan Bereziak.

Barne Eraberrikuntzako Plan Bereziak erredaktatu beharko
dira honako Hirigintza Alderdiak oso-osorik edo hein batean
garatzeko:

— 1.22 Hirigintza Alderdia «Berezaoko Industri Guneay.
— 1.25 Hirigintza Alderdia «Igartua.

— 1.34 Hirigintza Alderdia «Kurtzekuay.

— 1.35 Hirigintza Alderdia «Kasablankay.

— 1.51 Hirigintza Alderdia «Lazarraga.

Era berean, Sistema Orokorreko Plan Berezia erredaktatu
beharko da 1.36 () Hirigintza Alderdia «Ibarra» garatzeko:

A-3. Xehetasunezko Azterketak.

Xehetasunezko Azterketak erredaktatu beharko dira honako
Hirigintza Alderdiak oso-osorik edo hein batean garatzeko:

— 1.10 Hirigintza Alderdia «Mendiko Kaleay.
— 1.14 Hirigintza Alderdia «Patrue Kaleay.
— 1.52 Hirigintza Alderdia «Kurtzebide».

B) Lur Eremu Hiritargarria.

Alorreko Planak erredaktatu beharko dira honako Hirigin-
tza Alderdiak garatzeko:

— I1.2 Hirigintza Alderdia «Kirrukuay.

— I1.10 Hirigintza Alderdia «Ugarkalde».

— II.11 Hirigintza Alderdia «San Martinaldeay.
— II.12 Hirigintza Alderdia «Munazategi».

— I1.14 Hirigintza Alderdia «Urrutxuy.

Era berean, Sistema Orokorreko Plan Berezia erredaktatu
beharko da I1.8 Hirigintza Alderdia «Okomardin» garatzeko.

C) Lur eremu Hiritarrezina.

— Komunikazioen Sistema Orokorra garatzeko Plan
Bereziak (saihesbidea, 2. fasea).

— Usako parke naturaleko Plan Berezia.

— Golf zelaia kokatzeko Plan Berezia, halakorik egitea
erabakitzen bada.

— Ambitos de Planes Especiales de otras finalidades:

Son las superficies delimitadas por las Normas Sub-
sidiarias, en cualquier clase de suelo, para la formulacion de
Planes Especiales distintos de los de reforma interior.

Cada uno de los Ambitos y Sectores referidos en los parra-
fos anteriores, constituyen o estan incluidos en un Area
Urbanistica de las configuradas en el articulo correspondiente.

Articulo 18.  Programa de Planeamiento.

1. El desarrollo de las Normas Subsidiarias se efectuara a
través del siguiente Programa de Planeamiento subordinado.

A) Suelo Urbano.
A-1. Plan Especial de Proteccion y Rehabilitacion.

Regira en todos sus términos el Plan Especial de Rehabi-
litacion del Casco aprobado el 8 de setiembre de 1991.

A-2. Planes Especiales de Reforma Interior.

Sera necesaria la redaccion de Planes Especiales de
Reforma Interior para el desarrollo de la totalidad o parte de las
siguientes Areas Urbanisticas:

— Area Urbanistica 1.22 «Berezaoko Industria Guneay.
— Area Urbanistica 1.25 «Igartuay.

— Area Urbanistica 1.34 «Kurtzekuay.

— Area Urbanistica 1.35 «Kasablankay.

— Area Urbanistica 1.51 «Lazarraga.

Asimismo sera necesaria la redaccién de un Plan Especial
de Sistema General para el desarrollo del Area Urbanistica
1.361 «Ibarra»:

A.3. Estudios de Detalle.

Sera necesaria la redaccion de Estudios de Detalle para el
desarrollo de la totalidad o parte de las siguientes Areas
Urbanisticas:

— Area Urbanistica 1.10 «Mendiko Kaleay.
— Area Urbanistica 1.14 «Patrue Kaleay.
— Area Urbanistica [.52 «Kurtzebide».

B) Suelo Urbanizable.

Sera necesaria la redaccion de Planes Parciales para el desa-
rrollo de las siguientes Areas Urbanisticas:

— Area Urbanistica 1.2 «Kirrukuay.

— Area Urbanistica I1.10 «Ugarkalde».

— Area Urbanistica I1.11 «San Martinaldeay.
— Area Urbanistica 11.12 «Munazategi».

— Area Urbanistica II.14 «Urrutxu».

Asimismo sera necesaria la redaccién de un Plan Especial
de Sistema General para el desarrollo del Area Urbanistica I1.8
«Okomardiny:

C) Suelo No Urbanizable.

— Planes Especiales de desarrollo del sistema general de
comunicaciones (variante 2. fase).

— Plan Especial del parque natural de Usako.

— Plan Especial para la ubicacion del campo de golf caso
de considerarse la instalacion.
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Era berean, Onatiko Udalak lur eremu hiritarrezinean ere
Plan Bereziak erredaktatzea eska dezake, baldin eta antola-
mendu baldintzak egokiak izango direla bermatzeko komeniga-
rria iruditzen bazaio.

2. Planeamendu Programa betetzeko obligazioa.

Barne Eraberrikuntzako Planen (A-2), Xehetasunezko
Azterketen (A-3) eta Alorreko Planen (B) gai diren hirigintza
alderdietako jarduerak, dagokion hirigintza proiektua aurrez
prestatzea eta onartzea eskatuko du, ezinbestez.

Babesteko eta Birgaitzeko Plan Bereziak ukitutako hirigin-
tza alderdietan (A-1), zuzenean jardun ahal izango da lurzatika,
zona bakoitzari dagokion araudi zehatzari egokituz. gainerako
Hirigintza Alderdietan jarduteko ez da planeamendu berririk
egin beharko, lehen onartutakoetara joko baita; edo bestela,
zuzenean Hiri Antolaketako Arauetan jasotako zehaztapenak
aplikatuko dira.

Programa horretan aurreikusi gabeko planeamenduko espe-
dienteak tramitatzeko, Hiri Antolaketako Arauen Elementuak
Aldatzeko espediente bat tramitatu beharko da, aurrez edo aldi
berean; eta horretan justifikatu eta zehaztuko da antolamenduko
espediente haren prestakuntzaren eta tramitazioaren komeniga-
rritasuna eta egokitasuna. Betekizun honetatik kanpo geratuko
dira Alde Zaharra Babesteko eta Birgaitzeko Plan Bereziak edo
Barne Eraberrikuntzako Plan Bereziek, esku artean dugun pla-
neamenduan ezarritakoaren babesean proposa ditzaketen
Xehetasunezko Azterketak, edo udal ekimenak bultzatutakoak,
eta baita Hiri Antolaketako Arauek finkatutako eremuak edo
elementuak babesteko edo hobetzeko plan bereziak, edo araue-
tan aurreikusi gabeko sistema orokorrak garatzekoak, baldin eta
hauek ezartzeak aldaketa handirik eragiten ez badio proposatu-
tako antolaketaren egiturari.

19. artikulua.  Plangintzaren ekimena.

1. Hiri Antolaketako Arauak garatzeko plangintza egiteko
ekimena Udalarena edo partikularrena izango da, Hirigintza
Arauetan aipatu hirigintza alderdiei buruz ezarritakoarekin bat.

2. Aurreikusitako Barne Eraberrikuntzako Plan Bereziek
edota Alorreko Planek proposatutako Xehetasunezko Azter-
keten kasuan, dokumentu horiek zehaztuko dute plangintza egi-
teko ekimena nori dagokion.

3. Aurreikusi gabeko Plan Berezien kasuan, ekimena
Udalari dagokio, ordenantzak edo arau osagarriak zehazteko
ardura bezalaxe.

4. Ekimen partikularreko mendeko plangintza ezartzen
den kasuetan, Udalak bere gain hartu ahal izango du dagokion
proiektua prestatzeko ekimena, egoki irizten dion unean,
betiere horrelako dokumentu bat erredaktatzeko beharra espe-
dientean justifikatuz.

Aitzitik, udal ekimena ezartzen den kasuetan Udalak eki-
men pribatua onartu ahal izango du egoki irizten badio, baina
ukitutako finka pribatuetako jabeen %60k horrela eskatuz gero
izango da hau.

Kasu horretan, partikularrek urtebeteko gehienezko epea
izango dute proiektua prestatzeko eta hasierako onespena jaso-
tzeko, eta epe hori igaroz gero Udalari itzuliko zaio erredakzio-
aren ekimena; honek, azkenean, egokien iritzitakoa egin ahal
izango du.

Asimismo el Ayuntamiento de Ofiati, caso de considerarlo
conveniente, podra exigir la redaccion de Planes Especiales en
suelo No Urbanizable, con el objetivo de asegurar la adecua-
cion de las condiciones de ordenacion.

2. Obligacion de cumplimiento del Programa de Plane-
amiento.

La actuacion en las areas urbanisticas objeto de planes de
Reforma Interior (A-2), Estudios de Detalle (A-3) y Planes
Parciales (B), exigira de forma obligada la previa formacion y
aprobacion del proyecto urbanistico correspondiente.

En las areas urbanisticas afectadas por el Plan Especial de
proteccion y rehabilitacion (A-1) podra actuarse de forma
directa por parcelas, y ajustandose a la normativa especifica
para cada zona. En el resto de las A.U. la actuacion se remite a
planeamientos ya aprobados o queda definida directamente por
las presentes Normas Subsidiarias.

La tramitacion de expedientes de planeamiento no previstos
en el citado programa exigira el tramite previo o simultaneo de
un expediente de Modificacion de Elementos de las Normas
Subsidiarias, en el que se justifique y defina la conveniencia y
oportunidad de su formacion y tramitacion. Quedaran excep-
tuados de este requisito los Estudios de Detalle propuestos o
que se puedan proponer al amparo de lo establecido en el pre-
sente planeamiento general, que se puedan proponer por el Plan
Especial de Proteccion y Rehabilitacion del Casco o por los
P.E.R.I, 0 aquellos que fueran de iniciativa municipal, asi como
los planes especiales de proteccion o mejora de areas o ele-
mentos consolidados por las Normas Subsidiarias, o de desa-
rrollo de sistemas generales no previstos en ellas, cuya implan-
tacion no modifique de forma sustancial la estructura de
ordenacion propuesta.

Articulo 19.  Iniciativa de planeamiento.

1. La iniciativa de formacion del planeamiento para el
desarrollo de las Normas Subsidiarias correspondera al Ayunta-
miento o a los particulares, de acuerdo con lo establecido al res-
pecto en las Normas Particulares para las areas urbanisticas.

2. En el caso de Estudios de Detalle propuestos por los
P.E.R.L. o P.P. previstos, seran estos documentos los que definan
a quién corresponde la iniciativa de su formacion.

3. En caso de Planes Especiales no previstos, la iniciativa
sera municipal, asi como la formulacién de ordenanzas o nor-
mas complementarias.

4. En los casos en los que se establece planeamiento
subordinado de iniciativa particular, el Ayuntamiento podra
tomar la iniciativa de formulacion del proyecto correspondiente
en el momento que estime oportuno, justificando en el expe-
diente la necesidad de su redaccion.

Por el contrario, en los casos en que se establece la inicia-
tiva municipal, el Ayuntamiento podra permitir si lo considera
oportuno la iniciativa privada, en el caso de que ésta sea recla-
mada por el 60% de los propietarios de las fincas privadas afec-
tadas.

En ese caso, se otorgara a los particulares el plazo maximo
de un afio para la formacién y aprobacion inicial del proyecto,
transcurrido el cual la iniciativa de su redaccion, volvera al
Ayuntamiento, que podra disponer lo que considere oportuno al
respecto.
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1.3.2 ATALA. Planeamendu Erregimena Lur Eremu
Hiritarrean

20. artikulua. Barne Eraberrikuntzako Plan Bereziak
(BEPB).

1. Antolamendu irizpideak.

BEPB guztiak, antolaketako helburuei eta irizpideei dago-
kienez, Hirigintza Alderdietako Taula Arautzaileetan ezarrita-
koari egokitu beharko zaizkie, bai derrigorrez tramitatu beha-
rrekoak izan bai aukerakoak izan. Azkeneko horiek ez dute,
inolaz ere, ezarritako lurraren kalifikazio orokorraren zehazta-
penak aldatzerik izango, eta Hiri Antolaketako Arauetako
zehaztapenak errespetatu beharko dituzte, horiek ziurtatuko
baitute aldameneko Hirigintza Alderdiekiko koordinazio egokia
izango duela antolaketak.

2. Edukia.

Planeamenduaren figura honek berez duen edukiaz eta kasu
bakoitzean Hirigintza Alderdietako Taula Arautzaileetan eska-
tzen diren zehaztapen espezifikoez gain, Barne Eraberrikun-
tzako Plan Bereziek finkatuko dute proposatzen dituzten jardu-
keta eremu desberdinetako probetxamendua, m>-tan betiere,
erabilera xehekatuko lurzatietan definitzen dituzten irabazizko
erabilera desberdinei dagokienez —eraikiak zein lurzati eraikie-
zinean egon—, eta baita ukitutako finka pribatuei atxikitako
batez besteko probetxamendua ere.

Esandakoez gain, honako alderdi hauek ere zehaztuko
dituzte:

— Fatxada eta estalkietako tratamenduen eskema eta
ordenantzak, atari-aurreak eta beheko oinak ere hartuz.

— Espazio publikoen xehetasunezko tratamendua; hots,
zoladura, lorategi eta hiri altzariei buruzkoa.

— Oin desberdinetako erabileren definizio zehaztua,
beheko oina eta lurpea ere hartuz.

Behar bezala arrazoituriko kasuetan, zehaztapen hauen
definizioa Xehetasunezko Azterketetarako laga ahal izango da.

3. Barne Eraberrikuntzako Plan Berezien agiri eskakizunak.

Eraikinen eta inguru hiritartuaren lerrokadurak eta sestrak
definitzen dituzten antolaketa planoak 1/500eko eskalan grafia-
tuko dira gutxienez industri zonen kasuan, eta 1/200eko eskalan
etxebizitzako zonetan. Plano horietan zehaztasun osoz adiera-
ziko dira eraikuntzaren eta eremu hiritartuaren arteko elkargu-
neak eta, bereziki, erabilera publikoko zorpena izango duten
elementuak; besteak beste, atari-aurreak eta garajeetarako sar-
bideak.

21. artikulua.  Xehetasunezko Azterketak (XA).
1. Antolamendu irizpideak.

Xehetasunezko Azterketek zehatz-mehatz beteko dituzte
Fitxa Arautzaileetan finkatutako antolamendu xedapen guztiak,
antolamendua eskala handiagoetara egokitzearen eraginez anto-
laketa fisikoak behar dituen doiketa txikien kasuan izan ezik.
Gauza bera Hiri Antolaketako Arauen dokumentuan dauden
akatsak zuzentzea denean kontua, Xehetasunezko Azterketaren
erredakzioa arrazoi horrek eragin duen kasuetan hain zuzen.

2. Edukia.

Planeamenduaren figura honek berez duen edukiaz eta kasu
bakoitzean Taula Arautzaileetan eskatzen diren zehaztapen
espezifikoez gain, Xehetasunezko Azterketek finkatuko dute
Arauek modu generikoan definitzen duten eremu desberdine-
tako probetxamendu globala, m*-tan betiere, erabilera xeheka-
tuko lurzatietan —azalera eraikigarrikoak zein lurzati eraikiezi-

SECCION 1.3.2. Régimen de Planeamiento en Suelo
Urbano

Articulo 20. Planes Especiales de Reforma Interior
(P.ER.I).

1. Criterios de Ordenacién.

Los P.E.R.I. deberan ajustarse en cuanto a sus objetivos y
criterios de ordenacion a lo establecido por los Cuadros
Normativos de las Areas Urbanisticas, tanto los de tramitacion
obligada como optativa. Estos ultimos en ningun caso podran
modificar las determinaciones de calificacion general del suelo
establecidas y, en todo caso deberan respetar las determinacio-
nes de las Normas Subsidiarias que aseguran una adecuada
coordinacion de la ordenacion con las Areas Urbanisticas colin-
dantes.

2. Contenido.

Ademas del contenido propio de esta figura de planea-
miento y de las determinaciones especificas que se puedan exi-
gir en cada caso en los Cuadros Normativos de las A.U., los
P.E.R.I. estableceran en todo caso el aprovechamiento de los
distintos ambitos de actuacion que propongan, en m? construi-
dos y destinadas a cada uno de los distintos usos lucrativos que
se definan en las parcelas de uso pormenorizado —edificados o
en parcela no edificable—, y el aprovechamiento medio a asig-
nar a las fincas privadas afectadas.

Asimismo definirdn:

— Esquemas y ordenanzas de tratamientos de fachadas y
cubiertas incluidos los porches y plantas bajas.

— Tratamiento detallado de los espacios publicos con indi-
cacion de soluciones de pavimentacion, jardineria y mobiliario
urbano.

— Definicion detallada de usos en las distintas plantas,
incluida la planta baja y el subsuelo.

En casos justificados la definicion de estas determinaciones
se podra remitir a Estudios de Detalle.

3. Requisitos documentales de los P.E.R.I.

Los planos de ordenacion que definan las alineaciones y
rasantes de la edificacion y urbanizacion se grafiaran a escala
minima 1/500 en el caso de las zonas industriales y a escala
1/200 en el de las zonas residenciales y en los mismos se reco-
geran con precision las soluciones de encuentro de la edifica-
cion con el terreno urbanizado y, en concreto, las de los ele-
mentos en los que se establezcan servidumbres de uso publico
como porches, accesos a garajes, etc.

Articulo 21.  Estudios de Detalle (E.D.).
1. Criterios de Ordenacion.

Los E.D. deberan respetar integramente las determinaciones
de ordenacion establecidas en los Cuadros Normativos, con
excepcion de los pequeiios reajustes de la ordenacion fisica que
exija la adaptacion del planeamiento a escalas mas amplias o de
la correccion de errores en el documento de Normas Subsi-
diarias, en el caso de que la redaccion del Estudio de Detalle
responda a este motivo.

2. Contenido.

Ademas del contenido propio de esta figura de planea-
miento, y de las determinaciones especificas que se puedan exi-
gir en cada caso en los Cuadros Normativos, los E.D. precisaran
de forma detallada el aprovechamiento global para aquellos
ambitos de actuacion en que las Normas la definan de forma
genérica, estableciéndola en m? construidos destinados a cada

FAPER| BRTFLATLES  PAPEL RECICLADD:



GIPUZKOAKO A.0.—2006 ekainak 29 N.° 123

B.O. DE GIPUZKOA—29 de junio de 2006

15.523

nak izan— definitzen diren irabazizko erabilera desberdinei
dagokienean, eta baita ukitutako finka pribatuei atxikitako
batez besteko probetxamendua ere.

Era berean, Xehetasunezko Azterketek zehaztuko dituzte:

— Eraikinaren oin guztiei esleitutako erabilerak, beheko
oina eta lurpea ere sartuz.

— Fatxada eta estalkietako tratamenduen eskema eta
ordenantzak, atari-aurreak eta beheko oinak ere hartuz.

— Espazio publikoen xehetasunezko tratamendua; hots,
zoladura, lorategi eta hiri altzariei buruzkoa.

3. Xehetasunezko Azterketen agiri eskakizunak.

Eraikinen eta inguru hiritartuaren lerrokadurak eta sestrak
definitzen dituzten antolaketa planoak 1/200eko eskalan grafia-
tuko dira gutxienez eta plano horietan zehaztasun osoz adiera-
ziko dira eraikuntzaren eta eremu hiritartuaren arteko elkargu-
neak eta, bereziki, erabilera publikoko zorpena izango duten
clementuak; besteak beste, atari-aurreak eta garajeetarako sar-
bideak.

4. Plangintzaren Programan sartu gabeko Xehetasunezko
Azterketak.

Barne Eraberrikuntzako Plan Bereziek Xehetasunezko
Azterketak egitea proposatu ahal izango dute, antolaketaren
zehaztapen batzuk xehetasunez garatzearren, baina hirigintza
figura honetarako Plangintza Erregelamenduak ezarritako
mugen baitan betiere.

Halaber, Udalak Xehetasunezko Azterketak egitea erabaki
dezake, aurretiazko antolamendua eskatzen ez duten Hirigintza
Alderdietarako, baldin eta akatsak, kontraesanak edo zehazta-
sun falta antzeman badu lerrokadura edo sestren definizioan,
bolumenen antolaketan, lurzatiketan, edo agiri honek ezarritako
antolaketa xehekatuaren beste edozein alderditan. Xeheta-
sunezko Azterketa horiek udal ekimenez tramitatuko dira beti.

22. artikulua.  Hiritartze Proiektuak.

Taula Arautzaileetan ezarritakoari jarraituz, lur eremu hiri-
tarreko hiritartze lanak hirigintza tramitazioa duten Hiritartze
Proiektuen, obra independenteetako proiektuen, edo eraikuntza
proiektuaren proiektu osagarrien bidez gauzatuko dira.

Hiritartze proiektuak erredaktatzeko ekimena partikularrei
edo Udalari dagokio, ezarritako jarduketa sistemaren arabera.
Obren Proiektua, aldiz, Taula Arautzaileetan ageri den titularra-
ren ekimenez erredaktatuko da; eta, eraikuntza proiektuen osa-
garri izango diren proiektuak, berriz, eraikuntza obren susta-
tzailearen ekimenaz.

1.3.3 ATALA. Planeamendu Erregimena Lur Eremu
Hiritargarrian

23. artikulua.  Alorreko Planak.
1. Antolamendu irizpideak.

Alorreko Plan guztiak Taula Arautzaileetan ezarritakoari
egokitu beharko zaizkio antolaketa irizpide eta helburuei dago-
kienez, eta aurrez behar bezala justifikatuz gero, ezarritako
argibide izaerako zehaztapenak alda ditzakete.

2. Edukia.

Alorreko Planek, proposatzen dituzten jarduketa eremu des-
berdinetako probetxamendu globala zehaztuko dute, m>- tan
betiere, erabilera xehekatuko lurzatietan —azalera eraikigarri-

uno de los distintos usos lucrativos que se definan en las parce-
las de uso pormenorizado —de superficie edificable y de parcela
no edificable— y el aprovechamiento medio a asignar a las fin-
cas privadas afectadas.

Asimismo, los E.D. definiran:

— Usos asignados a las distintas plantas de edificacion,
incluida la planta baja y el subsuelo.

— Esquemas y ordenanzas de tratamientos de fachadas y
cubiertas, incluidos los porches y plantas bajas.

— Tratamiento detallado de los espacios publicos con indi-
cacion de soluciones de pavimentacion, jardineria y mobiliario
urbano.

3. Requisitos documentales de los E.D.

Los planos de ordenacion que definan las alineaciones y
rasantes de la edificacion y urbanizacion se grafiaran a escala
minima 1/200 y en los mismos se recogeran con precision las
soluciones de encuentro de la edificacion con el terreno urbani-
zado, y, en concreto, las de los elementos en los que se esta-
blezcan servidumbres de uso publico como porches, accesos a
garajes, etc.

4. Estudios de Detalle no incluidos en el Programa de
Planeamiento.

Los P.E.R.I. podran proponer la formacién de E.D. para el
desarrollo pormenorizado de algunas de las determinaciones de
ordenacion, dentro de los limites establecidos por el Regla-
mento de Planeamiento para esta figura urbanistica.

Asimismo, el Ayuntamiento podra acordar la formacion de
Estudios de Detalle en aquellas A.U. en las que no exige el pla-
neamiento previo, con el fin de resolver errores, contradiccio-
nes o imprecisiones constatadas en la definicion de alineaciones
o rasantes, en la ordenacion de voliimenes, en la parcelacion, o
en cualquier otro aspecto de la ordenacién pormenorizada esta-
blecido por el presente documento. Dichos E.D. se tramitaran
en todo caso por iniciativa municipal.

Articulo 22.  Proyectos de Urbanizacion.

Las obras de urbanizacion en suelo urbano se ejecutaran a
través de proyectos de urbanizacion con tramitacion urbanistica
—P.U.—, proyectos de obras independientes —P.O.— o de proyec-
tos complementarios al de edificacion, de acuerdo con lo esta-
blecido en los Cuadros Normativos.

La iniciativa de redaccion correspondera, en los proyectos
de urbanizacion —P.U.—, a los particulares o al Ayuntamiento, en
funcion del sistema de actuacion establecidos, al titular estable-
cido en los Cuadros Normativos en el caso de los proyectos de
obras, y al promotor de las obras de edificacion en el caso de
los proyectos complementarios al de edificacion.

SECCION 1.3.3. Régimen de Planeamiento en Suelo
Urbanizable

Articulo 23.  Planes Parciales.
1. Criterios de Ordenacion.

Los P.P. deberan ajustarse en cuanto a sus objetivos y crite-
rios de ordenacion a lo establecido por los Cuadros Normativos
correspondientes, pudiendo modificar, previa la oportuna justifi-
cacion, las determinaciones de caracter indicativo establecidas.

2. Contenido.

Los P.P. estableceran en todo caso el aprovechamiento glo-
bal de los distintos ambitos de actuacion que propongan en m?
construidos y destinados a cada uno de los distintos usos lucra-
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koak zein lurzati eraikiezinak izan— definitzen diren irabazizko
erabilera desberdinei dagokienez, eta baita ukitutako finka pri-
batuei atxikitako batez besteko probetxamendua ere.

Alorreko Planek beren azken garapena Xehetasunezko
Azterketen esku lagatzen ez badute, esandakoez gain beste
alderdi hauek ere zehaztuko dituzte:

— Eraikinaren oin guztiei esleitutako erabilerak, beheko
oina eta lurpea ere sartuz.

— Fatxada eta estalkietako tratamenduen eskema eta
ordenantzak, atari-aurreak eta beheko oinak ere hartuz.

— Espazio libreen xehetasunezko tratamendua; hots, zola-
dura, lorategi eta hiri altzariei buruzkoa.

3. Agiri eskakizunak.

Antolaketa planoak 1/500 eskalan egingo dira gutxienez.

1.3.4 ATALA. Planeamendu Erregimena Lur Eremu
Hiritarrezinean

24.  artikulua.  Sistema Orokorrak garatzeko Plan
Bereziak.
1. Antolamendu irizpideak.

Komunikazioen Sistema Orokorreko saihesbideen tratadura
soluzioak eta azpiegitura sareen eskemak argibide gisakoak
izango dira, eta Plan Bereziek aldatu ahal izango dituzte, baina
ezaugarri orokorrak mantenduz betiere.

2. Agiri eskakizunak eta edukia.

Plan Bereziak eskala egokiz erredaktatuko dira, beren erre-
dakzioa eragiten duten helburuentzako zehaztasun maila egokia
lortzeko.

1.3.5 ATALA. Planeamendurako Arau Osagarriak

25. artikulua.  Aurreikusi gabeko alderdien erregulazioa.

Plan mota ororen eta Xchetasunezko Azterketen esparruan,
eta aipatutako hauek behean zehazten diren arloak berariaz
erregulatzen ez badituzte, honako arau hauek aplikatuko dira:

Azalera eraikigarriaren barruan konputatzen diren elemen-
tuak:

— Erdisotoak, baina soilik lursailaren behin betiko sestratik
gora ateratzen den zatia.

Azalera eraikigarriaren barruan konputatzen ez diren ele-
mentuak:

— Sotoak.
— Atari-aurreak.
— Balkoi irekiak.

— Fatxadara irekitako patioak, honako baldintza hauek
betetzen badituzte:

*  Aurrealde irekiaren luzera ez da izango patio horretatik
aireztatzen den behereneko gelaren zorutik hasi eta gailurreko
lerrorainoko altueraren 1/6 baino gutxiago.

*  Patio irekiaren sakonera, fatxadaren planoarekiko nor-
malean neurtua, fatxadaren aurrealde irekiaren aurrealdearen
halako bikoa izango da gehienez.

Altuera neurtzea:

Lursailaren sestraren puntu bakoitzean neurtuko da altuera;
sestra hori obra hasi aurretik adierazita egongo da.

tivos que se definan en las parcelas de uso pormenorizado —edi-
ficados o en parcela no edificada— y el aprovechamiento medio
a asignar a las fincas privadas afectadas.

En el caso de que no remitan su desarrollo tGltimo a Estudios
de Detalle debera asimismo incluir entre sus determinaciones
las siguientes:

— Definicion detallada de los usos asignados a las distintas
plantas de la edificacion, incluida la planta baja y el subsuelo.

— Esquemas y ordenanzas de tratamiento de fachadas y
cubiertas, incluidos los porches y las plantas bajas.

— Tratamiento detallado de los espacios libres con indica-
cion de soluciones de pavimentacion, jardineria y mobiliario
urbano.

3. Requisitos documentales.

Los planos de ordenacion se redactaran a escala minima
1/500.

SECCION 1.3.4. Régimen de Planeamiento en Suelo No
Urbanizable

Articulo 24.  Planes Especiales de desarrollo de Sistemas
Generales.

1. Criterios de Ordenacién.

Las soluciones de trazado de las variantes pertenecientes al
sistema general de comunicaciones, asi como los esquemas de
redes de infraestructura se consideraran indicativos, pudiendo
ser alterados por los P.E. siempre que se mantengan las carac-
teristicas generales.

2. Requisitos documentales y contenido.

Los P.E. se redactaran a las escalas adecuadas para conse-
guir el grado de precision adecuado a los fines que motivan a su
redaccion.

SECCION 1.3.5. Normas Complementarias de Planeamiento

Articulo 25.  Regulacion de aspectos no previstos.

En el ambito de toda clase de Planes y Estudios de Detalle
y si los mismos no regulasen de modo expreso las materias que
se enuncian, regiran las siguientes normas:

Elementos que computan superficie edificable:

— Los semisotanos, pero solo en la parque que sobresalgan
de la rasantes definitiva del terreno.

Elementos que no computan superficie edificable:

— Los sotanos.
— Los porches.
— Los balcones abiertos.

— Los patios abiertos a fachada, que cumplan las siguien-
tes condiciones:

*  La longitud del frente abierto no sera inferior a 1/6 de la
altura media desde el piso de la habitacion mas baja que ventile
a ¢l hasta la linea de coronacion superior.

* La profundidad del patio abierto medida normalmente
al plano de fachada serd como maximo igual a dos veces al
frente abierto de fachada.

Medicion de alturas:

La altura se medira en cada punto de la rasante del terreno,
fijada en el acto de seflalamiento de la misma antes del
comienzo de la obra.
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Palkak:

Eraikin bateko fatxada itsuan, altxatu gabeko eraikin baten
aldamenean dagoenean, palkak jarri ahal izango dira, baina
kendu egin beharko dira aldameneko etxea eraikitzen denean,
beharrezko dilatazio juntura jarri beharko baita tartean.

Lurzatien mugetako argiak eta ikuspegiak:

Alorreko Plan edo Plan Berezi guztietan finkatutako lurzati
guztiek, eta birzatiketatik edo konpentsaziotik zein lurzati-
elkartzetik edo eta geroko zatiketetatik ateratzen diren lurzati
guztiek, elkarrekiko zor aktibo eta pasiboak izango dituzte,
argiei eta aldameneko lurzatietarako ikuspegiei dagokienez. Eta
zorpen horien azalera eta hedapena, finka guztietan kasuan
kasuko Planak baimendutako eraikuntzak egiteko modukoa
izango da.

Espazio publikoek gutxienez 3 metroko zabalera izango
dute, eraikinek espazio horietarako argiak zabal ditzaketen
kasuetan. Espazio txikiagoak direnean, hauetarako argiak
zabaldu nahi dituen eraikinak atzera egin beharko du behar
beste; eta, gutxieneko zabalera hori osatu arteko tartea jabari eta
erabilera publikorako lagako dute.

1.3.6 ATALA. Hiritartze Proiektuak eta Hiritartze Lanak

26. artikulua.  Hiritartze lanak gauzatzea.

Hiri Antolaketako Arau hauetan bide sare eta komunikazio
sare publikoen azterketa espezifiko bat egin beharra ezarri da,
hiri inguruneen eta espazio publikoen irisgarritasunari buruzko
xedapenak benetan bete daitezen; zehazki, abenduaren 4ko
20/1997 Legeak, irisgarritasunari sustatzeari buruzkoak ezarri-
tako xedapenak eta apirilaren 11ko 68/200 Dekretuak ezarrita-
koak, horrek onartzen baititu hiriko ingurune, espazio publiko,
eraikuntza eta informazio zein komunikazio sistemen irisgarri-
tasun baldintzen inguruko arau teknikoak.

Era berean, edozein motarako erredaktatzen den plan,
proiektu eta dokumentu orok ere irisgarritasunari buruzko lege-
riak ezarritako xedapenak bete beharko ditu.

Hiritartze lanak honela gauzatuko dira:

— Lur eremu hiritarrean, Lur Legearen 92. artikuluan eta
Plangintza Erregelamenduko 67. artikuluan aurreikusitako
hiritartze proiektuen bidez; obra arruntetako proiektuen bidez
Plan baten zehaztapen guztiak oso-osorik garatzeko helburua ez
badute hauek; eta eraikuntza proiektuaren proiektu osagarrien
bidez, Lur Legearen 33.2. artikuluan eta Plangintza Erregela-
menduaren 67.3. artikuluan ezarritakoarekin bat.

— Lur eremu hiritargarrian, hiritartze proiektuen bidez,
horien helburua Alorreko Planetako aurreikuspenak aurrera era-
matea denean.

— Lur eremu hiritarrezinean, hiritartze obretako proiektuak
galdatu ahal izango dira, eta horiek Udalak onartu beharko ditu,
Lur Legearen 117. artikuluak finkatutako prozedura jarraitu
beharrik gabe. Proiektu horietako zehaztapen eta dokumentuak
nahikoak izango dira obren ezaugarriak zehatz-mehatz argi-
tzeko, proiektuaren egileaz bestelako teknikari batek lanak
aurrera eraman ahal izateko moduan alegia.

27. artikulua.  Proiektuen edukia.

Legeak eta Planeamendu Erregelamenduak eskatzen dituen
dokumentu eta zehaztapenez gain, antolaketa planoek bere bai-
tan jasoko dituzte gauzatu nahi den Planari dagozkien zerbitzu
sareen eskemak ere.

Bota-aguas:

En la fachada ciega de un edificio, levantado junto al limite de
un edificio no construido, podran disponerse bota-aguas, los cua-
les deberan ser suprimidos cuando se edifique la casa colindante,
con el fin de establecer la correspondiente junta de dilatacion.

Luces y vistas en linderos de parcelas:

Todas las parcelas fijadas en los Planes Parciales o
Especiales y todas las que resulten de la reparcelacion o de la
compensacion, asi como de posibles reagrupaciones y divisio-
nes posteriores, tendran servidumbres reciprocas activas y pasi-
vas, de luces y vistas sobre las colindantes, con la extension y
alcance necesarios para que sobre todas las fincas puedan edifi-
carse las construcciones autorizadas por los Planes.

La anchura minima de un espacio publico, al cual puedan
abrir luces los edificios seran de 3 metros. En caso de espacios
menores, el edificio que pretenda abrir luces sobre éstos
deberan retirarse lo suficiente y ceder a dominio y uso publico
el espacio necesario para completar esta anchura minima.

SECCION 1.3.6. Proyectos y Obras de Urbanizacion

Articulo 26.  Ejecucion de las obras de urbanizacion.

Desde el presente documento de Normas Subsidiarias se
establece la necesidad de realizar un estudio especifico de la red
viaria y de comunicaciones publica, dirigido a asegurar el cum-
plimiento de las disposiciones generales sobre accesibilidad del
entorno urbano y de los espacios publicos establecidas en la
Ley 20/1997, de 4 de diciembre, para promocion de la accesi-
bilidad, y en el Decreto 68/2000, de 11 de abril, por el que se
aprueban las normas técnicas sobre condiciones de accesibili-
dad de los entornos urbanos, espacios publicos, edificaciones y
sistemas de informacion y comunicacion.

Asimismo, sera obligatorio para todos los planeamientos,
proyectos y otros documentos redactados para cualquier clase
de suelo, el cumplimiento de los establecido en la citada legis-
lacion sobre accesibilidad.

Las obras de urbanizacion se ejecutaran:

— En suelo urbano, a través de los proyectos de urbaniza-
cidn previstos por los Articulo 92 de la Ley del Suelo y 67 del
Reglamento de Planeamiento; de proyectos de obras ordinarias
y que no tengan por objeto desarrollar integramente el conjunto
de determinaciones de un Plan; y de proyectos complementa-
rios al de edificacion, de acuerdo con lo establecido por los arti-
culos 33.2 de la Ley del Suelo y 67.3 del Reglamento de
Planeamiento.

— En suelo Urbanizable a través de proyectos de urbaniza-
cion tendentes a llevar a la practica las previsiones de los Planes
Parciales.

— En suelo no urbanizable, seran exigibles proyectos de
obras de urbanizacion, que seran aprobados por el Ayunta-
miento, sin necesidad de seguir el procedimiento del Art. 117 de
la Ley del Suelo y cuyas determinaciones y documentacion
seran suficientes para definir con exactitud las caracteristicas de
las obras, de modo que las mismas puedan ser ejecutadas por
técnico distinto del autor del proyecto.

Articulo 27.  Contenido de los proyectos.

Ademas de los documentos y especificaciones exigidos por
la Ley y por el Reglamento de Planeamiento, los planos de
ordenacion contendran la red viaria y el esquema de redes de
servicio correspondientes al Plan que tiende a ejecutar.
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Era berean, Eranskin bat ere jasoko du eta horretan adiera-
ziko da, argi eta xehetasun osoz, Irisgarritasuna Sustatzeko
abenduaren 4ko 20/1997 Legearen xedapenak eta dekretu hori
garatzen duten gainerako Dekretu eta Arau Teknikoak betetzen
direla, horretarako hartu diren neurriak zehaztuz.

1.4 KAPITULUA. HIRIGINTZA JARDUKETARAKO
ERREGIMENA

1.4.1 ATALA. Lur Eremu Hiritarrean Jarduteko Baldintza
Orokorrak

28. artikulua.  Orubeetan eraikitzea.

1. Oro har, lur eremu hiritar finkatuko alderdietan antola-
mendua gauzatzeko ez da Legeak aurreikusitako jarduketa sis-
temetako bat bera ere aplikatu beharrik izango derrigorrez, oru-
beetan zuzenean eraiki ahal izango baita.

2. Ondorio horietarako, lurzatiak orubetzat hartuko dira,
baldin eta eraikitzeko lizentzia eskatzen den unean Lur
Legearen 14. artikuluak ezarritako baldintzak betetzen badi-
tuzte eta bere eraikuntza lerrokadura eta profilak finkaturik
badituzte, bai Arau hauen bidez zuzen-zuzenean, bai Xeheta-
sunezko Azterketa bat onartu izanaz betekizun hau galdatzen
den eremuen kasuan.

Lurzati hauetako hirigintza zerbitzuek egokiak eta behar
bestekoak izan beharko dute, altxatu nahi den eraikinean aurrei-
kusitako erabilerak zertzeko.

Arau hauetan lurzatiaren konturako hiritartze lanak ezartzen
badira, lan horiek eraikitzeko lizentzia eman aurretik gauzatu
beharko dira. Hala eta guztiz ere, eraikuntza eta hiritartze lanak
aldi berean gauzatzeko aukera aztertu ahal izango du Udalak
baldin eta hori komenigarria litzatekeela erakusten bada eta
udal zerbitzu teknikoek aldeko informea egiten badute.

29. artikulua. Barne eraberrikuntzako eragiketak eska-
tzen dituzten eremuetako jarduketak.

1. Garapena aurrera eramateko Barne Eraberrikuntzako
Plan Bereziak formulatzea derrigorrezkoa den eremuetan, ezin
izango da orubeei buruzko araudia zuzenean aplikatu, eraiki-
tzeko ahalmena zertzeko behar-beharrezkoa izango baita anto-
lamenduaren aipatu figura hori aurrez onartuta egotea.

2. Arau Partikularretan jarduketa sistema ez bada zehaztu,
Barne Eraberrikuntzako Plan Bereziak finkatuko du Lur
Legean ezarritako sistemen arabera.

Era berean, gauzatzeko beharra eta hiritartze proiektuen eta
Konpentsazio edo Birzatiketa proiektuaren eremua definituko
ditu, eraikinaren lerrokadura eta profilekin batera.

3. Eraikitzeko ahalmena, Kudeaketa Erregelamenduko
41. artikuluan ezarritakoari jarraituz erabiliko da.

4. Araudi honetako 6. artikuluan ezarritakoari jarraituz,
lur eremu hiritar finkatu gabeko jabeek Udalari laga beharko
diote, dohainik eta hiritartze zamarik gabe, Gauzatze Unitate
bakoitzeko probetxamenduaren %10. Beraz, jabe horiek,
ondorioztatzen den batez besteko probetxamenduaren %90
eskuratu ahal izango dute. Probetxamenduak esleitzerakoan ez
zaio begiratuko lursailen kalifikazioari.

También incluirdn un Anexo en el que se indique de forma
clara y pormenorizada el cumplimiento de las exigencias de la
Ley 20/1997 de 4 de diciembre para la Promocion de la
Accesibilidad y demas Decretos y Normas Ténicas de desarro-
1lo, con una descripcion de las medidas adoptadas al efecto.

CAPITULO 1.4. REGIMEN DE ACTUACION
URBANISTICA

SECCION 1.4.1. Condiciones Generales de Actuacion en
Suelo Urbano

Articulo 28.  Edificacion sobre solares.

1. De forma general, la ejecucion del planeamiento en las
areas de suelo urbano consolidado no exigira la aplicacion de
ninguno de los sistemas de actuacion previstos en la Ley, per-
mitiendo la construccion directa sobre solares.

2. A estos efectos se consideraran solares las parcelas, que
al tiempo de ser solicitada la licencia de edificacion retinan los
requisitos exigidos por el Art. 14 de la Ley del Suelo, y tengan
fijadas sus alineaciones y perfiles de edificacion bien de forma
directa por estas Normas, bien por haberse aprobado un Estudio
de Detalle, en aquellas areas en las que se exige este requisito.

Los servicios urbanisticos de estas parcelas deberan ser ade-
cuados y suficientes para los usos previstos en la edificacion
que se pretende construir.

En caso de que en estas Normas se defina la exigencia de
obras de urbanizacion con cargo a la parcela, con caracter gene-
ral éstas deberan estar ejecutadas con anterioridad a la conce-
sion de la licencia de edificacion, aunque y caso de demostrarse
conveniente, y siempre con informe favorable de los servicios
técnicos de este Ayuntamiento, se podra contemplar la posibili-
dad de simultanear las obras de urbanizacion y la edificacion.

Articulo 29.  Actuacion en dreas sujetas a operaciones de
reforma interior.

1. En las areas en las que se establece para su desarrollo
la obligacion de formulacion de Planes Especiales de Reforma
Interior, no sera de aplicacion directa el régimen de solares, ya
que para el ejercicio de la facultad de edificar sera necesaria la
aprobacion previa de dicha figura de planeamiento.

2. El P.E.R.I definira el sistema de actuacion, de acuerdo
con los sistemas establecidos en la Ley del Suelo, caso de que
éste no haya sido fijado en las Normas Particulares.

Asimismo, definira la necesidad de ejecucion y el ambito de
los proyectos de urbanizacion y proyecto de Compensacion o
Reparcelacion, asi como las alineaciones y perfiles de la edifi-
cacion.

3. El ejercicio de la facultad de edificar se ajustara a lo
establecido por el Art. 41 del Reglamento de Gestion.

4. Los propietarios de suelo Urbano no consolidado con-
forme a lo determinado en el articulo 6 de la presente normativa
deberan ceder gratuitamente al Ayuntamiento el 10% del apro-
vechamiento de cada Unidad de Ejecucion libre de cargas de
urbanizacion, por lo que tendran derecho cada uno de ellos al
90% del aprovechamiento medio resultante. La asignacion de
aprovechamientos se realizara con independencia de califica-
cién de los terrenos.
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1.42 ATALA. Lur Eremu Hiritargarrian Jarduteko Baldintza
Orokorrak

30. artikulua. ~ Erregimen Orokorra.

1. Dagokion Alorreko Plana onartu arte ezin izango da
hiritartu.

2. Hirigintza kudeaketa, Lur Legeak araututako sisteme-
tako baten bidez garatuko da.

3. Eraikitzeko ahalmena erabili ahal izateko, aurrez
hiritartze proiektua eta birzatiketa proiektua —edo konpentsa-
ziokoa— onartu beharko dira, baldin eta Legearen arabera beha-
rrezkoak ez badira hiritartze lanak eraginkorrak izan daitezen.

31. artikulua.  Behin-behineko eraikuntza erregimena.

Lur eremu hiritargarria Kudeaketa Erregelamenduko 42. arti-
kuluan ezarritako eraikuntza erregimenaren pean geratuko da.

Alabaina, behar diren alorreko planak onartu artean, lur
honen erabileraren erregimen orokorra eta landa ingurukoa
(hiritarrezina alegia) bat eta bera izango da. Dena den, eraiki-
tzeko aukerak nekazaritzako eta abelazkuntzako txaboletara
mugatuko dira, behin-behineko obratzat hartuko baitira.

32. artikulua.  Probetxamendu eskubideak eta lagapenatk.

Lur eremu hiritargarriko jabeek Udalari laga beharko diote,
dohainik eta hiritartze zamarik gabe, Alor bakoitzeko probetxa-
menduaren %10 (ikus Lur Legearen 27. artikulua eta hurren-
goak). Beraz, jabe horiek, ondorioztatzen den batez besteko
probetxamenduaren %90 eskuratu ahal izango dute. Probetxa-
menduak esleitzerakoan ez zaio begiratuko lursailen kalifika-
zioari.

33. artikulua.  Derrigorrezko lagapenei arau zehatzak.

Lur Legeak agintzen dituenak eta, edozein kasutan ere,
Planak jabari publikorako izendatzen dituen lursail guztiak.

1.4.3 ATALA. Sistemen Garapenean Jarduteko Baldintza
Orokorrak

34. artikulua. ~ Sistema Orokorren garapena.

Sistema orokorrak garatzeko ezinbestekoa izango da dago-
kien obra proiektua onartzea, edo Arau hauetan adierazitako
Plan Bereziak bestela.

Kudeaketaren ondorioetarako, sistema orokorrek desjabe-
tzapeneko poligonoak osatuko dituzte, eta horien titularitatea
Administrazioaren maila guztien artean banatuko da (Jaurlari-
tza, Erakunde Probintzialak edo Udal mailakoak).

Desjabetzapen sistemaz jardungo da.

35. artikulua.  Sistema Lokalen garapena.

Oro har sistema lokalak, bai eremu hiritarrean bai eremu
hiritargarrian, lagapenez lortzen dira, kasu bakoitzean ezarri-
tako planeamendua onartu eta garatuz betiere. Planeamendu
horrexek finkatuko du kudeaketa sistema, hirigintza alderdi
bakoitzeko arauetan zuzkidura sailak eskuratzeko modua
zehaztu gabe geratu den kasuetan.

Ukitutako jabeek mekanismo hau martxan jartzen ez duten
kasuetan, Udalak mugatu ahal izango du garatu nahi duen
Sistema Lokalak ukitutako eremua; inguru hori jarduketa baka-
neko eremutzat hartuko da, eta desjabetzapen sistema erabiliko
da berori lortzeko.

SECCION 1.4.2. Condiciones Generales de Actuacion
Urbanistica en Suelo apto para la
Urbanizacion

Articulo 30.  Régimen General.

1. No podra ser urbanizado hasta que se apruebe el corres-
pondiente Plan Parcial.

2. La gestion urbanistica se desarrollara por alguno de los
sistemas regulados por la Ley del Suelo.

3. La facultad de edificar queda condicionada a la aproba-
cion de los proyectos de urbanizacion y reparcelacion —o com-
pensacion— salvo que, conforme a la Ley, no sean precisos y a
la efectividad de las obras de urbanizacion.

Articulo 31.  Régimen provisional de edificacion.

El Suelo Urbanizable queda sometido al régimen de edifi-
cacion establecido por el Art. 42 del Reglamento de Gestion.

Sin embargo, en tanto se aprueban los planes parciales
correspondientes, su régimen general de uso se asimilara al de
la zona rural (no urbanizable), si bien las posibilidades de edi-
ficacion se limitaran a las chabolas de uso agropecuario que
tendran la consideracion de obras de caracter provisional.

Articulo 32.  Derechos y cesiones de aprovechamiento.

Los propietarios de suelo apto para urbanizar deberan ceder
gratuitamente el 10% del aprovechamiento de cada uno de los
Sectores (ver Articulo 27 y siguientes de la Ley del Suelo) al
Ayuntamiento libre de cargas de urbanizacion, por lo que
tendran derecho cada uno de ellos al 90% del aprovechamiento
medio resultante. La asignacion de aprovechamientos se reali-
zara con independencia de calificacion de los terrenos.

Articulo 33.  Normas especificas sobre cesiones obligato-
rias.

Seran las exigidas por la Ley del Suelo, y siempre los terre-
nos destinados por el Plan a dominio publico.

SECCION 1.4.3. Condiciones Generales de Actuacion para
el Desarrollo de los Sistemas

Articulo 34. Desarrollo de los Sistemas Generales.

Para el desarrollo de los sistemas generales sera preceptiva
la aprobacion del proyecto de obras correspondiente, o de los
Planes Especiales sefialados en estas Normas.

A efectos de gestion los sistemas generales constituirdn
poligonos de expropiacion, cuya titularidad correspondera a los
diferentes escalones de la Administracion (Gobierno, Entidades
Provinciales o Locales).

El sistema de actuacion sera el de expropiacion.

Articulo 35.  Desarrollo de los Sistemas Locales.

De forma general, los sistemas locales, tanto en zona urbana
como apta para la urbanizacion, se obtienen por cesion, con la
aprobacion y desarrollo del planeamiento establecido en cada
caso. El sistema de gestion sera fijado por este planeamiento, en
caso de que no haya sido determinado en las normas para cada
area urbanistica la obtencion de terrenos dotacionales.

En los casos en que este mecanismo no se lleve a la practica
por los propietarios afectados, el Ayuntamiento podra proceder
a la delimitacion del area afectada por el Sistema Local que le
interese desarrollar, que sera considerado como un area de
actuacion aislada aplicando para su obtencion el sistema de
expropiacion.

FAPER| BRTFLATLES  PAPEL RECICLADD:



15.528 GIPUZKOAKO A.0.—2006 ekainak 29

N.° 123

B.O. DE GIPUZKOA—29 de junio de 2006

1.4.4 ATALA. Ingurumen Eraginaren Azterketak

36. artikulua.  Ingurumen eraginaren azterketak.

Hiri Antolaketako Arau hauen esparruan derrigorrezkoa da
Ingurumen Eraginaren Ebaluaketaren araudia (183/2003
Dekretua, uztailaren 22koa, ingurumen eraginaren baterako
ebaluaketa prozedura arautzen duena) jarduera, obra eta insta-
lazio pribatu zein publikoetan aplikatzea, baldin eta horien
garrantziak hala agintzen badu edota Natur Ingurunean edo
Paisajean izan dezaketen eraginak araudi hori aplikatzea eska-
tzen badu.

Hona, segidan, Ofatiko Hiri Antolaketako Arauen
Berrikuspen honetarako egin den Ingurumen Eraginaren
Baterako Ebaluaketaren Azterketan aurreikusi diren eta
plangintza orokorreko eduki arautzailearen osagai izan behar
duten neurri zuzentzaile, babesgarri eta konpentsatzaileak:

1. Udal plangintzarako neurri orokorrak.

— Plangintza udalean martxan jarri ahal izateko iraunkorta-
sun neurri orokorrak; esate baterako, Tokiko Agenda 21
Egitaraua aurrera eramateko konpromisoa ezartzea; energia
berriztagarriez baliatzeko sistemen erabilera sustatzea; lurrera
bakarrik zuzendutako argiztapen sistemak eta gau giroko argi-
kutsadura murritz dezaketenak erabiltzea, eta abar.

— Udalerriaren mapa akustikoa egitea.

— Lurzoruaren kalitatea aztertzea Lurzorua Kutsa dezake-
ten Parajeen Inbentarioan aipatutako esparruetan.

— Aurreikusitako jarduketek uren jabari publikoan eta bere
zorpen edo kontrolerako zonan eragingo badute, ibai ibilguen
berezko baldintzak mantendu edo berreskuratuko diren moduan
gauzatuko dira.

— Euskal Ondare Kulturalari buruzko 7/1990 Legeak,
uztailaren 3koak, ezarritako babes neurriak eta gomendioak
beteko dira, elementu edo zona bakoitzean aplikagarria den
legeriak agindutakoak bezalaxe.

2. Lur Eremu Hiritarrezinean proposatutako jarduketeta-
rako neurri orokorrak.

Proiektu jakin bakoitzean honako neurri zuzentzaile hauek
sartzea komeni da. Neurriak obratan pentsatuta jarri dira, orain-
dik ez baitago proiektuen edukia ezagutzerik.

Obren fasean:
— Okupatu beharreko azalera mugatzea.

— Sortutako hondakinak indarrean dagoen arautegiaren
arabera kudeatuko dira.

— Ukitutako erreken «egoera ekologikoaren» bilakaera
begiratu eta kontrolatuko da.

— Ezusteko isurketek ura eta lurzorua ez dutela kutsatuko
bermatuko da.

— Plataforma denudatuak ureztatzeko proposamena egingo
da.

— Makinerien parkea zuhaiztietatik aparte eta ur ibilgueta-
tik urrun ezarriko dira.

— FErabilitako materialak berrerabili eta birzikla daitezen
sustatuko da.

— Soberakinak, lehen-lehenik, material premian dauden
inguruko obretara bideratuko dira.

SECCION 1.4.4. Estudios de Impacto Ambiental

Articulo 36.  Estudios de Impacto Ambiental.

En el ambito de las presentes Normas Subsidiarias se hace
obligatoria la aplicacion del régimen de Evaluacion de Impacto
Ambiental prevista en la legislacion vigente (Decreto
183/2003, de 22 de julio, por el que se regula el procedimiento
de evaluacion conjunta de impacto ambiental) en todas aquellas
actividades, obras o instalaciones publicas o privadas que por
su entidad o posible impacto sobre el Medio Natural y Paisa-
jistico sea exigible su aplicacion.

Se acompafian a continuacion las medidas correctoras, pro-
tectoras y compensatorias contempladas en el Estudio de
Evaluacién Conjunta de Impacto Ambiental realizado para loa
presente revision de las Normas Subsidiarias de Ofiati, las cua-
les forman parte del contenido normativo de este planeamiento
general:

1. Medidas Generales para el Planeamiento municipal.

— Medidas generales de sostenibilidad para que se aplique
al planeamiento del municipio, como establecer el compromiso
de llevar a cabo el Programa Agenda Local 21, incentivar la uti-
lizacion de sistemas de aprovechamiento de energia renovable,
utilizar sistemas de iluminacion dirigida exclusivamente al
suelo que reduzcan la contaminaciéon luminica de cielo noc-
turno, etc.

— Realizacion de un mapa acustico del municipio.

— Realizacion de una investigacion de la calidad del suelo
en aquellos ambitos que se incluyen en el Inventario de
Emplazamientos Potencialmente Contaminantes del Suelo.

— Las actuaciones previstas que afecten al dominio ptblico
hidraulico y su zona de servidumbre o policia, se realizaran
buscando el mantenimiento o restitucién de las condiciones
naturales de los cursos fluviales.

— Se cumplira con las protecciones y recomendaciones
establecidas en la Ley 7/1990 del 3 de julio, del Patrimonio cul-
tural Vasco, asi como con la legislacion aplicable a cada ele-
mento o0 zona.

2. Medidas de caracter general para las actuaciones pro-
puestas en SNU.

Se considera conveniente incorpora estas medidas correcto-
ras a cada proyecto concreto. Las medidas se refieren a la fase
de obras porque se desconocen las caracteristicas de los pro-
yectos.

Fase de Obras:
— Limitar la superficie a ocupar.

— Se gestionaran los residuos generados de acuerdo a la
normativa vigente.

— Seguimiento y control de la evolucion del «estado ecolo-
gico» de las regatas afectadas.

— Se impedira la contaminacion de las aguas y del suelo
por vertidos accidentales.

— Se propondra el riego de plataformas denudadas.

— La ubicacidon del parque de maquinaria se realizara ale-
jada de zonas arboladas o cercanas a los cursos de agua.

— Se potenciara la reutilizacion y reciclaje de los materia-
les utilizados.

— El primer destino de los sobrantes sera obras proximas
con necesidad de material.
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— Sasi garbitzeen ondorioz sortutako materiala xehatu eta
pilatu egingo dira gero konposta egiteko. Horrela lortutako kon-
posta obran bertan erabiliko da ongarri gisa.

— Ateratako lurra ez da erabiliko ez errekaren inguruan
ezta zuhaitzez hornitutako sailetan ere.

— otsailaren 22ko 212/2002 Errege Dekretua beteko da,
aire zabalean hainbat makina erabiltzearen ondorioz inguruan
eragiten diren soinu-emisioak arautzen dituena.

— Obrak amaitutakoan garbiketa kanpainari ekingo zaio.

— Obrei ekin ahal izateko aurrez obra horren plangintza
egin beharko da, faseak zehaztuz eta obra-unitate desberdinen
arteko sinkronizazioa azalduz.

— Era berean, honako neurriak hartuko dira lur eremu hiri-
tarrezinean:

— Industria, Nekazaritza eta Arrantzako Sailburuak
1995¢eko otsailaren 16an emandako Aginduari jarraituz,
Aizkorri inguruko egoera fisiko edo biologikoa alda dezaketen
ekintzak burutzeko gaitasuna ematen duen baimen, lizentzia
edo emakidarik ezin izango da eman, aurrez Gipuzkoako Foru
Aldundiko Mendietako eta Natura Inguruneko Zuzendaritzak
ekintza horien aldeko txostena egin ezean.

— Onatiko landazabalen inguruan aurreikusitako garape-
nak Balio Estrategiko Handiko Zonen balioekin bat etorriz gau-
zatuko dira, Deba Garaiko Lurralde Plan Partzialak agintzen
duen moduan.

— Nekazaritzako eta basogintzako jardueretan, aintzat
hartu beharko dira Ingurumen Praktika Egokien Gida aplikatze-
tik ondorioztatzen diren irizpideak (Eusko Jaurlaritzaren
380/98 Dekretua, abenduaren 22koa).

— Basogintzako lanetan hazkunde ertain edo moteleko
zuhaitz landaketak lehenetsiko dira, sasi-garbitze estentsiboak
eta lur mugimenduak ahalik eta gehien murriztuz.

— Lur eremu Hiritarrezinean ezarri beharreko sarbide
berriak, azpiegiturak, zerbitzuak eta eraikinak landaretza inte-
resgarriak ukituko ez diren moduan gauzatuko dira.

— Lehendik zutik dauden zuhaitz ikusgarriak eta urtetsuak
errespetatu egingo dira.

— Landaretza autoktonoko masa bakanak elkarren artean
lotzeko ahalegina egingo da. Era berean, baso, heskai, landare
pantaila eta abar sortu edota lehengoak mantenduko dira.

— Lurzatien itxiturak basabereen joan-etorri librea erago-
tziko ez den moduan egingo dira.

— Bide berriak egiterakoan abereentzako pasabide artifi-
zialak eraikiko dira, bide horiek abereak maiz ibiltzen diren
tokietan egiten badira behintzat.

— Airetiko energia sareak ezartzerakoan, hegaztiak linea
horiek jo eta elektrokutatzeko arriskua ekidingo duten babes
neurriak ipiniko dira.

— Jarduketak mugatu egingo dira faunarentzako interes
bereziko eremuetan; arraldian eta kumeak hazteko garaian,
batez ere.

— Estolda sare orokorrerako hartunea ezinezkoa gertatzen
den kasuetan, etxeetan eta nekazaritza zein abelazkuntzako jar-
dueretan sortutako ur zikinak arazteko sistema autonomoak
ipini beharko dira.

— Ibai ibilguak nekazaritza eta abelazkuntzako jardueretan
sortutako hondakinetatik (purinak, simaurra, produktu fitosani-
tarioak eta abar) babesteko neurriak hartuko dira.

— El material procedente del desbroce se triturard y aco-
piara para su posterior compostaje. El compost obtenido se reu-
tilizara en la obra como abono.

— El acopio y utilizacion de la tierra recuperada no se reu-
tilizara en las proximidades de la regata o zonas arboladas.

— Se cumplira el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero,
por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debi-
das a determinadas maquinas de uso al aire libre.

— Al finalizar las obras se llevara a cabo una campafia de
limpieza.

— Las obras deberan contar con un plan de obra donde se
especificaran las fases y la sincronizacion de las diferentes uni-
dades de obra.

— Asimismo, se tomaran las siguientes medidas en suelo
no urbanizable:

— Se debera contar con informe favorable de la Direccion
de Montes y Medio Natural de la Diputacion Foral de Gipuzkoa
previo al otorgamiento de cualquier autorizacion, licencia o
concesion que habilite para la realizacion de actos de transfor-
macion de la realidad fisica o bioldgica, en el area de Aizkorri,
segiin la Orden de 16 de febrero de 1995 del Consejero de
Industria, Agricultura y Pesca.

— En el entorno de la campifia de Onati, los desarrollos
previstos deberan realizarse acorde con los valores de las Zonas
de Alto Valor Estratégico, tal y como lo marca el Plan
Territorial Parcial del Alto Deba.

— En las actividades agroforestales, deberan tenerse en
cuenta los criterios derivados del Codigo de Buenas Practicas
Ambientales (Decreto 380/98 de 22 de diciembre, del Gobierno
Vasco).

— Las actividades forestales favoreceran las implantacion
de arbolado de crecimiento medio-lento, limitando al maximo
los desbroces extensivos y los movimientos de tierra.

— Los nuevos accesos, infraestructuras, servicios y edifi-
cios que tengan que implantarse en el Suelo No Urbanizable
evitaran su afeccion a las comunidades vegetales de interés.

— Se respetaran los pies arboreos notables y afiosos exis-
tentes.

— Se incentivard la conexion de manchas de vegetacion
autdctona aisladas entre si y la creacion y mantenimiento de
bosquetes, setos, pantallas vegetales, etc.

— Los cerramientos en las parcelas deberan realizarse de
forma que no impidan la libre circulacién de la fauna silvestre.

— En la ejecucion de los nuevos viarios se estableceran
pasos artificiales de fauna si los mismos se realizan en zonas
donde su presencia es habitual.

— En la instalacion de redes de energia aéreas, se instalaran
medidas de proteccion de la avifauna que eviten su colision y
electrocucion.

— Se limitaran las actuaciones especialmente en zonas de
especial interés para la fauna durante la época de celo y cria.

— Cuando no sea posible la conexion a la red de sanea-
miento, se exigiran sistemas de depuracion de agua autdnomos
para las edificaciones y actividades agroganaderas.

— Se estableceran las condiciones para proteger los cauces
fluviales de desechos provenientes de la actividades agrogana-
deras (purines, estiércoles, fitosanitarios, etc.).
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— Etxe eta eraikuntza berriak landa ingurunean lehendik
dagoen eraikuntza tipologiara egokituko dira.

— Abhalik eta landabide eta basobide berri gutxien eraikiko
da.

— Paisajeak berreskuratzeko eginkizunetan, nagusiki espe-
zieak erabiliko dira.

— Beharrezko ezpondak ahalik eta etzanen ipiniko dira.

— Argindarraren hariteria, ahal dela behintzat, lurpekoa
izango da.

3. Lur Eremu Hiritargarrirako eta Lur eremu Hiritarrerako
neurri orokorrak.

— Gertueneko ibai ibilguei dagokienez, gutxieneko erreti-
roak errespetatuko dira, Euskal Autonomia Erkidegoko Ibai
Ertzak eta Erreka Ertzak Antolatzeko Lurralde Plan Sekto-
rialean ezarritako distantziak uneoro beteko diren moduan.

— Hiritartze Proiektuek Ingurumena eta Paisajea Berres-
kuratzeko Plan bat jasoko dute. Plan horrek bere baitan hartuko
du, besteak beste, obrak egiterakoan uki daitezkeen alderdien
azterketa, alderdi horiek paisajean txertatze aldera burutu beha-
rreko jarduketa osagarriak edo zertu beharreko jarduketak
zehaztearren.

BIGARREN IDAZPURUA

LUR EREMU HIRITARREZINEKO ERAIKUNTZA ETA
ERABILERA ARAUAK

2.1 KAPITULUA. LUR EREMU HIRITARREZINEAN
APLIKATZEKO ARAU OROKORRAK

2.1.1 ATALA. Lurraren Erabilerari Buruzko Diziplina eta
Eskuhartze Arauak

37. artikulua.  Definizioa.

Lur eremu hiritarrezintzat sailkatzen da udalerriaren hiri-
hazkunderako beharrezkoa ez izan arren, nagusiki nekazaritza,
basogintza eta abelazkuntza ustiapenera emanda dagoena, eta
Lur Legearen 15., 16., 68.2., 71.3. eta 72.3. artikuluetan ezarri-
takoaren arabera babestu eta kontserbatu behar dena.

38. artikulua.  Lizentzia behar duten egintzak.

Hirigintzako Diziplina Erregelamenduko 1. artikuluan
jasota dauden jarduerez gain, honako hauetarako ere lizentzia
beharko da:

— Pista edo bide berriak irekitzeko.
— Betelanak egiteko.

— Lurzatiaren itxiturak egiteko (behin-behineko itxiturak
ez badira behintzat).

— Harrobiak ustiatzeko.

— Asentamenduak ezartzeko, egonkorrak izan ala ez; esate
baterako, kanpaleku iraunkorra, karabanen kanpalekua, eta
abar.

— Edozein lursail mota ibilgailuen, materialen edo beste-
lako elementuen gordeleku edo biltegi gisa erabiltzeko.

39. artikulua.  Lur eremu hiritarrezineko lizentzien trami-
tazioa.

Lur eremu hiritarrezinean obrak egiteko edo instalazioak
jartzeko lizentzia-eskaerarekin batera bidezko Proiektu
Teknikoa aurkeztu beharko da, teknikari eskudunak izenpetua
eta dagokion Elkargo Ofizialak ontzat emana, obraren izaerak

— Las nuevas edificaciones y construcciones se adaptaran
a la tipologia edificatoria existente en el medio rural.

— Se minimizara al maximo la creacion de nuevos caminos
rurales y forestales.

— En las restauraciones paisajisticas se utilizaran preferen-
temente especies.

— Los taluzamientos que sean necesarios se ejecutaran de
la forma mas tendida posible.

— Los tendidos eléctricos seran, en lo posible, soterrados.

3. Medidas de caracter general para los &mbitos en Suelo
Urbanizable y en Suelo Urbano.

— Respetar los retiros minimos respecto a los cauces flu-
viales mas proximos, de forma que se cumplan las distancias
establecidas en el PTS de Ordenacion de Margenes de los Rios
y Arroyos de la C.A.P.V.

— Los proyectos de Urbanizacién deberan incluir un Plan
de Restauracion Ambiental y Paisajistica que recoja, entre
otros, un analisis de las areas afectadas por la ejecucion de las
obras y actuaciones complementarias y actuaciones a realizar
en el area afectada para conseguir la integracion paisajistica de
la actuacion.

TITULO SEGUNDO

NORMAS DE EDIFICACION Y USO EN EL
SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO 2.1. NORMAS DE CARACTER GENERAL
PARA EL SUELO NO URBANIZABLE

SECCION 2.1.1. Normas de Disciplina e Intervencion del
Uso del Suelo

Articulo 37.  Definicion.

Se clasifica como suelo No Urbanizable aquel que no
siendo necesario para el crecimiento urbano del municipio, esta
destinado en la actualidad de forma prioritaria a la explotacion
agricola, forestal, ganadera y que debe ser protegida y conser-
vada de acuerdo con los Articulos 15, 16, 68.2, 71.3 y 72.3 de
la Ley del Suelo.

Articulo 38.  Actos sujetos a licencia.

Ademas de los definidos en el Reglamento de Disciplina
Urbanistica, estaran sujetos a licencia municipal los siguientes
actos:

— La apertura de nuevas pistas o caminos.
— El relleno de tierras.

— La construccion de cierres de parcela (salvo colocacion
de cierres provisionales).

— La explotacion de canteras.

— La instalacion de asentamientos sean o no estables, tales
como Camping permanente, Camping de Caravanas, etc.

— El uso de todo tipo de terrenos como deposito o almacén
de vehiculos, maquinaria, materiales u otros elementos.

Articulo 39. Tramitacion de licencias en suelo No
Urbanizable.

Las solicitudes de licencias de obras o instalaciones en
suelo No Urbanizable se acompafiaran de Proyecto Técnico,
redactado por técnico competente, y visado en el Colegio
Profesional correspondiente, si la naturaleza de la obra lo exi-
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